T.C.
SANAYI VE TiCARET BAKANLIGI
Tesgkilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Genel kurul.

............. VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret i1 Miidiirliigii)

Ilgi yazinizda, tiir degisikligi yapilarak site isletme kooperatifine doniisen, ancak konut
yap1 kooperatifi iken c¢esitli sebeplerle ortaklara (ayn1 zamanda site isletme kooperatifine de
ortak olanlar) dagitilamayan arsalar1 uhdesinde tutan kooperatifin genel kurul karar1 ile bu
arsalar1 bu ortaklara dagitmasinin yasal olup olmadig1 hususunda bilgi talep edilmektedir.

Bakanligimizca hazirlanan Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesi kooperatif
uhdesindeki arsalarin (konut yap1 kooperatifi ortaklarina tahsisli olup site isletme kooperatifine
devredilen) ortaklara dagitilmasina cevaz vermemektedir.

Bu nedenle, anasdzlesmenizin “Amag ve Faaliyet Konular1” baslig1 altinda kooperatif
uhdesindeki arsalarin ortaklara dagitilmasina yonelik madde tadilati yapilmasi ve genel kurulca
karar alinmasi1 halinde bu arsalarin 1163 sayil1 Kooperatifler Kanunundaki “hak ve vecibelerde
esitlik” ilkesini saglayacak sekilde ortaklara dagitilmasinin miimkiin olacagr miitalaa
edilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimcist



T.C.
SANAYI VE TiCARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1 : B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.35/3542
Konu: Ayni tasinmazlar iizerinde site yonetimi
ve isletme kooperatifinin tasarrufu.

........... VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret i1 Miidiirliigii)

Ilgi: ... tarihli ve ... sayili yaziniz.

Ilgi yazimzda, Site yonetimi ile site isletme kooperatifinin ayn1 tasmmazlar iizerinde
birlikte faaliyet yiiriitiip yiirlitemeyecekleri hususunda bilgi talep edilmektedir.

Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasézlesmesinin 6. maddesinde; “Kooperatifin amaci,
ortaklarmin sahibi bulundugu konutlardan olusan sitenin ve site sakinlerinin ortak ihtiyag¢larini
karsilamak, 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanununa gore yetki verildiginde site yonetimini
iistlenmek, siteyi gelistirmek ve giizellestirmektir.” denilmektedir.

Ayni Anasodzlesmenin yonetim kurulunun gorev ve yetkilerinin diizenlendigi 44/10.
maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanununa gore tesekkiil eden bagimsiz boliim malikleri
kurul ve alt kurullan yetki ve gorev aktardiklari takdirde; bu kurullarin toplantilarini
diizenlemek, Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan her tiirlii yonetim ve yoneticilik, sifat, yetki,
hak ve sorumluluklari {istlenmek hususlarinin yonetim kurulunun gérev ve yetkilerinden
oldugu” hiikkme baglanmis olup, kooperatifin sitenin tamamini yonetmesi ve Kat Miilkiyeti
Kanunundan dogan her tiirlii yetkiyi kullanabilmesinin, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde bagimsiz boliim malikleri kurulu ve alt kurullarinca yetki verilmesi
halinde miimkiindiir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir Yardimcisi

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Say1 : 96968930-488450
Konu : Genel Kurulda Oy Hakki



........ [ocoiiinin

Ilgi: 23.04.2016 tarihli ve 488450 say1li Bilgi Edinme bagvurunuz.

Ilgi dilekgenizde 6zetle; birden fazla isyeri sahibi oldugunuz ve bunlara ait aidatlar:
odediginizden bahisle kooperatif genel kurulunda sahip oldugunuz isyerleri ile baglantili olarak
birden fazla oy kullanma hakkinizin bulunup bulunmadigi konusunda bilgi talep edilmistir.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 23 {incli maddesinde; “Ortaklar bu kanunun
kabul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esittir.”, 48’inci maddesinde ise; “Genel
Kurulda her ortak yalniz bir oya sahiptir” hiikiimlerine yer verilmistir.

Kooperatifler Kanununun 48’inci maddesindeki “Genel Kurulda her ortak yalniz bir oya
sahiptir” hiikmiinlin, kac¢ ortaklik paymna sahip olursa olsun bir ortagin, genel kurul
toplantilarinda yalnizca bir oy hakkinin bulundugu seklinde yorumlanip bu yoruma gore
uygulamada bulunulmasinin, Kanunun 23’iincii maddesindeki “Ortaklar bu kanunun kabul
ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esittirler.” hitkkmiine aykir1 oldugu ileri siiriilemez.

Zira, Kanun koyucu Kooperatifler Kanununun 23’iincii maddesiyle ortaklarin bu
Kanunun kabul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esit olduklarin1 vurguladiktan sonra,
24-37’nci maddelerinde ihdas ettigi hiikiimler ile hak ve vecibelerin nelerden ibaret oldugunu
belirtmekle beraber 48 inci madde de kooperatiflerin temel 6zelligi olan oy hakkina iliskin
olarak uygulamada meydana gelecek yanlis anlamalar1 6nlemistir.

Bilginizi rica ederim.

Bakan a.
Daire Bagkani

. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Genel kurul.

............. VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret I1 Miidurligi)

Bir 6rnegi ilisikte gonderilen ...... ....... ...l ’a ait dilekc¢ede, ortaklik tespit
davas1 agmak suretiyle ortaklig1 mahkeme karar: ile kesinlesen ortaklar ile bu konuyla
ilgili davast devam eden kisilerin S.S. ... Isletme Kooperatifinin

27.06.2010 tarihinde yapacagi genel kurul toplantist hazirun listesine dahil edilerek
toplantiya katilimlarinin saglanmasi talep edilmektedir.

Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasbzlesmesinin “Ortakliktan Cikarma” baslikli 14.
maddesinde; “10 ncu maddede yazili ortaklik sartlarin1 kaybedenler yonetim kurulu karariyla
ortakliktan cikarilir. Cikarma karar1 gerekceli olarak yonetim kurulu karar defteri ile ortaklar
defterine kaydedilir. Kararin onayli 6rnegi, ¢ikarilan ortaga teblig edilmek iizere 10 giin i¢inde
notere tevdi edilir. Ortak, ¢ikarma kararinin teblig tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi



acabilir veya genel kurula itiraz edebilir. Bu itiraz ilk toplanacak genel kurula sunulmak iizere
yonetim kuruluna noter araciligi ile teblig ettirilecek bir yazi ile yapilir. Genel kurula itiraz edildigi
takdirde, yonetim kurulunun ¢ikarma karar1 aleyhine iptal davasi agilamaz. tiraz iizerine genel
kurulca verilecek karara kars1 iptal davasi hakki saklidir. Ug aylik siire iginde genel kurula veya
mahkemeye bagvurmak suretiyle itiraz edilmeyen ¢ikarma kararlar1 kesinlesir. Ortaklar bu maddede

gésterilmeyen sebeplerle ortakliktan glkarllamazlar. Haklarindaki ¢ikarma karari kesinlesmeyen ortaklarin
hak ve yiikiimliiliikleri, ¢ikarma karari kesinlesinceye kadar devam eder.” denilmektedir.

Bu itibarla, ortaklik tespit davasi sonucu elinde kesinlesmis mahkeme karar1 bulunan ortaklar
ile anasOzlesmenin 14. maddesi dogrultusunda ortakliktan ¢ikarilma islemine itiraz etmek suretiyle
ortaklik hak ve yilikiimliiliikkleri devam eden kisilerin genel kurul toplantilarina katilma haklar1
bulunmakta olup, anilan kooperatifin 27.06.2010 tarihinde yapacagi genel kurul toplantisina
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcilerinin bu yondeki itirazlar1 degerlendirerek ortakligin1 mahkeme
karariyla belgeleyenler ile ortaklik hak ve yiikiimliiliiklerinin devam ettigini ispat eden kisilerin
toplantiya katilmalarin1 saglamalar1 gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimecisi

. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Denet¢inin tasfiye memuru se¢ilmesi

I1gi: 06.05.2010 tarihli e-posta dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, kooperatifinizin 07.03.2010 tarihli genel kurul toplantisinda denetim
kurulu iiyesi ve ayn1 zamanda tasfiye kurulu {iyesi olarak se¢ildiginiz belirtilmekte ve her iki gorev
icin belirlenen aylik ticreti almanizin yasal olup olmadigi hususunda bilgi talep edilmektedir.

.............. Ornek Anasdzlesmesinin “Secilme Sartlar” baslikli 53. maddesinde; “1-Tiirk

vatandasi olmak ve medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip bulunmak, 2- Devletin giivenligine karsi
suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi suclar, milli savunmaya kars1 suclar, devlet
sirlarina karsi suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, su¢tan kaynaklanan
malvarhg1 degerlerini aklama veya kacakg¢ilik su¢larindan ya da bu Kanun hiikiimlerine gore mahkum
olmamak., 3-Aym1 zamanda kooperatifte yonetim kurulu iiyesi, kooperatif personeli veya yonetim kurulu
liyeleriyle iiciincii derece dahil kan ve sihri hisim (Kendisinin ve esinin, anne, baba, ¢ocuk, biiyiikanne,
biiyiikbaba, torun, amca, hala, teyze, kardes, kardes cocugu) olmamak, yonetim kurulu iiyeleriyle

aralarinda is ortakligi bulunmamak.”; 57°nci maddesinde; “Denetim kurulu iiyelerine verilecek iicretin
miktar1 ile 6deme sekli, genel kurul tarafindan tespit olunur.”, 86’nc1 maddesinde; “Tasfiye kurulu
genel kurul tarafindan segilecek en az iki kisiden olusur. Genel kurul bu hususta yonetim kurulunu
da gorevlendirebilir. Genel kurulca tasfiye kurulu i¢in bir se¢im veya gorevlendirme yapilmadigi
takdirde, tasfiye islerini yonetim kurulu yiiriitiir. Bunlar genel kurulca her zaman azil ve yerlerine
yenileri tayin olunabilir. Tasfiye kurulunun yukaridaki fikraya gore olusturulmasina imkan
bulunmamasi halinde ortaklardan birinin basvurusu iizerine mahkemece tasfiye memurlari



atanabilecegi gibi, ortagin talebine istinaden, tasfiye memur kimselerin hakli sebepler dolayisiyla
azli ile yerlerine yenilerinin atanmasina da karar verilebilir. 1163 sayili Kanunun degisik 56’nei
maddesinin 1 nci fikrasinin 3 iincii bendi ile 62 nci maddesi hiikiimleri tasfiye kurulu tiyeleri hakkinda
da uygulanir. Tasfiye kurul {iyelerini tayin eden merci tarafindan tesbit edilecek miktarda iicret
odenir. Yonetim kurulu, tasfiye memurlarini ticaret siciline tescil ve ilan ettirir.” denilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 56’nc1 maddesinde; “Yonetim kurulu iiyelerinde
asagidaki sartlar aranir.

1. Tiirk vatandasi olmak, 2. Ayn1 tiirde baska bir kooperatifin yonetim kurulu iiyesi
olmamak., 3. Devletin giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi
suclar, milli savunmaya kars1 suglar, devlet sirlarina karsi suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma,
edimin ifasina fesat karistirma, sucgtan kaynaklanan malvarlig1 degerlerini aklama veya kacakgilik
suclarindan ya da bu Kanun hiikiimlerine goére mahkum olmamak.”, 62’nci maddesinde de;
“Y 6netim Kurulu, kooperatifiglerinin yonetimi i¢in gereken titizligi gosterir ve kooperatifin basarisi
ve gelismesi yolunda biitiin gayretini sarfeder. Yonetim Kurulu, kendi tutanaklari ile Genel Kurul
tutanaklarinin, gerekli defterlerin ve ortak listelerinin muntazam hazirlanip, tutulup,
saklanmasindan ve isletme hesabiyle, yillik bilangonun kanuni hiikiimlere uygun olarak hazirlanip
tetkik olunmak iizere denetleme kuruluna verilmesinden sorumludur. Yonetim Kurulu tiyeleri ve
kooperatif memurlari, kendi kusurlarindan ileri gelen zararlardan sorumludurlar. Bunlarin sug teskil
eden fiil ve hareketlerinden ve 6zellikle kooperatifin para ve mallar1 bilanco, tutanak, rapor ve
bagkaca evrak, defter ve belgeleri iizerinde isledikleri suclardan dolayr kamu gorevlisi gibi
cezalandirilir.” hiikmii 6ngoriilmiistiir.

Kooperatifler Kanununun 98’nci maddesi yollamasiyla Tiirk Ticaret Kanununun 440°nc1
maddesinde; “Sirket tasfiye haline girince organlarin vazife ve salahiyetleri, tasfiyenin
yapilabilmesi i¢in zaruri olan ve fakat mahiyetleri icabi tasfiye memurlarinca yapilamiyan
muamelelere inhisar eder. Tasfiye islerinin icaplarindan olan hususlar hakkinda karar vermek tlizere
umumi heyet tasfiye memurlari tarafindan toplantiya davet edilir.” denilmektedir.

Yukarida siralanan mevzuat hiikiimlerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda, tasfiye
halindeki kooperatiflerde denetim kurulu organ olarak varligini siirdiirmekle birlikte, Kooperatifler
Kanunuyla ytiklenmis olduklar1 gérev ve yetkileri tasfiye ile sinirli olarak devam etmektedir.

Dolayisiyla, denet¢inin tasfiye kurulu liyesi olarak secilmesi ve her iki organdan da genel
kurul kararina binaen huzur hakki ve iicret almasini engelleyici bir hiikiim bulunmamakla birlikte,
kooperatifin islem ve hesaplarini denetleyen, tasfiye memurlarini gézetleyen ve denetleyen, tasfiye
memurlari tarafindan hazirlanan bilangolar hakkindaki goriislerini bir raporla genel kurula sunmakla
miikellef bulunan denet¢inin tasfiye kurulu iiyesi olmasi ve bu gorev karsiliginda ticret almasinin
uygun bulunmadigi miitalaa edilmekte olup, s6z konusu organlardan birinden istifa etmeniz
gerektigi sonucuna varilmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimecisi
T.C.
GUMRUK VE TICARET BAKANLIGI

Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Sayr :B 140 TGM 0 10 00 02/(09/473)
Konu : Amag ve faaliyet konular1.



............ VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret Il Miidiirliigii)

Ilgi: 03.02.20009 tarihli ve 327 say1li yaziniz.

Ilgi yazimiz eki T.H. S.S. ........ Site Isletme Kooperatifi adma ..... ........... Ve ......
......... tarafindan imzalanan 22.01.2009 tarihli miisterek dilek¢ede; 26.06.2005 tarihinde yapilan
genel kurul toplantisinda tasfiye kararmin alinarak kooperatif tiizel kisiligine kayitli arsanin 86
ortaga kullanim alani olarak tahsis edilmesinin kabul edildigi, bu karara istinaden .........
Kaymakamligr Tapu Sicil Midiirliigiine yazili dilekge ile bagvuruda bulunuldugu, ancak Tapu
Sicil Midiirliigiiniin site isletme kooperatifi ortaklarma bu arsanin kullanim alani olarak tahsis
edilemeyecegi ile site isletme kooperatifin konut yap1 kooperatifine doniistiiriilmesi halinde bu
islemin yapilabileceginin bildirildigi belirtilmekte ve kooperatif uhdesindeki arsanin ortak
kullanim alan1 olarak ortaklara tahsisinin yapilabilmesi i¢in ......... Kaymakamlig1 Tapu Sicil
Midiirliigline sunulmak iizere goriis yazisi verilmesi istenilmektedir.

Bakanligimizca kurulusuna izin verilen farkli tiirdeki kooperatifler; faaliyetlerini
anasozlesmelerinde gosterilen amag ve faaliyet konular1 ¢er¢evesinde yiirlitmek zorundadirlar.

Bu itibarla, site isletme kooperatifi 6rnek anasézlesmesinin “Amag ve Faaliyet” baglkli
6. maddesine gore; kooperatifinizin uhdesinde bulunan arsanin ortaklar adina tapuda tescil
ettirilmesi imkan1 bulunmamaktadir.

Ote yandan, konut yap1 kooperatif 6rnek anasdzlesmesinin 6. maddesinin 6. bendinde;
“Konut yapimmin imkansizlasmasi halinde, kooperatife ait arsay1 parselleyerek, genel kurulca
karara baglanmas1 sartryla kur’a ile ortaklarina dagitilir.” denilmektedir.

Buna gore, kooperatifinizin uhdesindeki arsanin tapuda ortak kullanim alani olarak
ortaklara tahsisinin yapilabilmesi i¢in; dncelikle anasézlesmenin “Amag ve Faaliyet Konular1”
basliklt 6. maddesine “kooperatife ait arsa, genel kurulca karara baglanmas1 sartiyla ortaklara
dagitilabilir, ortaklar adina tahsis edilebilir.” seklinde bir madde eklenmesi, daha sonra sz
konusu arsanin ortak kullanim alani olarak ortaklar adina tapuda tahsisinin yapilabilecegi
yoniinde konunun genel kurulca karara baglanmas1 halinde ilgi yazinizda talep edilen islemlerin
sonuglandirilabilecegi diistiniilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi
. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 O TGM O 10 00 02-251.03.06/454
Konu: Genel kurul toplanti siiresi

S.S. KOOPERATIFINE
.............. [,

I1gi: 23.12.2010 tarihli yaziniz.



[lgi yazinizda, kooperatifiniz olagan genel kurul toplantisinin Haziran
ayindan sonra yapilmasimmin miimkiin olup olmayacagi hususunda bilgi talep
edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 45°nci maddesinde; “Genel kurul
olagan ve gerektiginde olaganiistii olarak toplanir. Olagan toplantinin her hesap
devresi sonundan itibaren 6 ay i¢inde ve en az yilda bir defa yapilmasi1 zorunludur”
denilmektedir.

........... Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin 58’nci maddesinde ise,
kooperatifin hesap doneminin takvim yilit (1 Ocak-31 Aralik) oldugu hiikme
baglanmistir.

Bu itibarla, Oncelikle Maliye Bakanligindan 06zel izin alinmas1 ve
anasOzlesmenizin 25 ve 58’1ici maddelerinde bu yolda gerekli degisikligin
yapilmasi1 halinde kooperatifinizin hesap devresinin Temmuz ayindan baslayan 1
yillik donem olarak belirlenebilecegi ve olagan genel kurul toplantilarinin 6zel
izinle belirlenen hesap doneminin ilk al|t ayinda yapilmasinin miimkiin olacagi
miitalaa edilmektedir.

Ayrica, olagan genel kurul toplantisinin her yilin ilk alt1 ay1 igerisinde (01
Ocak-30 Haziran) tarihleri arasinda yapilmasi gerekmekte olup, genel kurulu yasal
siirede toplantiya c¢agirmayan yonetim kurulu iiyelerinin Kanunun Ek:2/2’nci
maddesine gore cezalandirilacaklar1 6ngoriilmiistiir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir Yardimcisi

) . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Midiirligii

Say1 : B14.0.TGM.0.10.00.02-251.03-41/498
Konu : Su¢ duyurusu.

Ilgi: 22.03.2010 tarihli dilek¢eniz.

I1gi dilekgenizde, S.S. ................... Kooperatifinin 2009 yilinda yapilmasi
gereken olagan genel kurul toplantisint yapmadigi, ayrica genel kurulun olaganiistii
toplantiya cagrilmasina yonelik 1/10 ortak (azlik) tarafindan yapilan bagvuruyu da
yerine getirmedigi belirtilmekte ve Cumhuriyet Bagsavciligina sorumlu ydnetim
kurulu tiyeleri hakkinda su¢ duyurusunda bulunulmasi istenilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanunu’nun 45’inci maddesinde; “Genel kurul
olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan toplantinin her hesap devresi sonundan



itibaren 6 ay i¢inde ve en az yilda bir defa yapilmasi zorunludur. Genel kurul,
anasOzlesmede gosterilen sekil ve surette toplantiya ¢agrilir(...)Genel kurul toplanti
tarihi, yeri ve giindemi toplantidan en az 15 giin 6nce ilgili Bakanliga ve miilki idare
amirligine yazili olarak bildirilir.” denilmekte olup genel kurulu bu siireler i¢cinde
toplantiya cagirmayan yonetim kurulu liyelerinin Kanunu’nun Ek: 2/2. maddesine
gore cezai sorumlulugu bulunmaktadir.

Yine, Kanunun 87’nci maddesinde; “Ticaret Bakanligi, kooperatiflerle,
kooperatif birlikleri, merkez birlikleri ve Tiirkiye Milli Kooperatifler Birliginin,
genel kurul toplantilarinda temsilci bulundurur. Genel kurul toplantilar1 Bakanlik
temsilcisinin huzuru ile acilir ve devam eder. Idare, bildirilen giinde temsilci
bulunmasini saglar...Ancak, usuliine uygun miiracaat yapildigi halde, temsilci
toplantiya gelmez ise toplanti icrasini temin etmek iizere, mahalli idare amirine
durum bildirilir. Temsilci yine gelmez ise bir saat sonunda toplantiya baslanir.”
denilmektedir.

Bu itibarla, Kanunun 45 ve 87’nci maddeleri geregi olagan genel kurul
toplantisin1 yapacak kooperatiflerin toplant1 6ncesinde Bakanlik Temsilcisi
gdrevlendirilmesi talebiyle Valiliklere (Sanayi ve Ticaret 11 Miidiirliigii) basvuruda
bulunmalari, temsilci gorevlendirilememesi durumunda genel kurul toplantisinin
tescile tabi hususlarinin tescil ve ilan edilebilmesi i¢in ilgili ticaret sicili
memurluguna verilmek iizere Valiliklerden (Sanayi ve Ticaret 11 Miidiirliigii)
“Bakanlik Temsilcisi” nin toplantiya katilmadigina dair bir yazi almalan
gerekmektedir. Dolayisiyla, olagan genel kurul toplantist i¢in belirlenen kanuni
siirenin bitimi akabinde Valiliklerce (Sanayi ve Ticaret I1 Miidiirliigii) genel kurulu
olagan toplantiya ¢agirmayan ilgili kooperatif yonetim kurulu dyeleri tespit
edilmekte ve Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulmaktadir.

Kooperatifler Kanununun 44. ve Konut Yap:1 Kooperatifi Ornek
Anasodzlesmesinin 27. maddesi hiikiimleri ¢ercevesinde kooperatif ortaklarinin en az
1/10'u tarafindan miistereken ve noter tebligati ile Oncelikle yonetim kuruluna
basvurulmasi, bu istegin en az 10 giin igerisinde yerine getirilmemesi halinde
sirasiyla denetim kurulu, varsa kooperatifin ortagi oldugu ist birlik ile
Bakanligimiza basvurulmasi, bu basvurulardan da bir sonu¢ alinamamas1 durumunda
Mahkemeye basvurarak genel kurulun bizzat toplantiya ¢agirilmasi ig¢in izin
alinmas1 miimkiin bulunmaktadir.

Bu itibarla, anilan Kanun ve Ornek anasdzlesme hiikiimleri g¢ergevesinde;
dortten az olmamak iizere kooperatif ortaklarinin en az 1/10"u tarafindan miistereken
ve noter tebligati ile dncelikle yonetim kuruluna, sonrasinda denetim kuruluna varsa
iistbirlik ve Bakanligimiza yapilan bagvurulardan bir sonu¢ alinamamasi durumunda
ilgili Mahkemeye bagvurarak genel kurulu bizzat toplantiya ¢agirma izni alinmasi
miimkiin olup, kooperatifi olaganiistii genel kurula ¢agirma ydniinde kanun ve
anasdzlesme ile azliga verilen bu haktan kaynaklanan talebin yonetim kurulunca
yerine getirilmemesi karsisinda yonetim kurulu iiyeleri hakkinda Cumhuriyet
Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulmasi miimkiin bulunmamaktadir. Zira,
Kooperatifler mevzuati sadece genel kurulu olagan toplantiya ¢agirmayan ydnetim
kurulu tiyeleri hakkinda cezai hiikiim ongdriilmiistiir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir Yardimcisi



. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.34/11468
Konu: Hiikmiin aciklanmasinin geri
Geri birakilmasi karari.

Ilgi: 24.08.2010 tarihli elektronik posta dilekceniz.

Ilgi dilekcenizde, haklarinda, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun Ek:2/2.
maddesi geregince dava acilan ve yapilan yargilama neticesinde hapis cezasi alan ancak
cezalar1 “Hikmiin Ag¢iklanmasinin Geri Birakilmasi1” karariyla ertelenen kisilerin
kooperatif yonetim kurulu baskan ve iiyeliklerine secilip se¢ilemeyecekleri hususunda
Bakanligimiz goriisi talep edilmektedir.

Hikmiin aciklanmasinin geri birakilmasi (cezanin infazinin ertelenmesi yerine)
kamu davasinin neticesinde verilecek hiikkmiin agiklanmasinin belirli sartlarla ve siireyle
ertelenmesini, yani hiilkmiin bir siire sarta bagli olarak askida kalip CMK mn 231/5
maddesinde de belirtildigi gibi kurulan hiikmiin sanik hakkinda belirtilen siirede konulan
yikiimliiliklere uyulmak sartiyla bir hukuki sonu¢ dogurmamasini ifade etmektedir.

Hiikmiin a¢iklanmasinin geri birakilmasi karari sugu sabit goriilen sanik hakkinda
uygulanmas1 nedeniyle sanik ile ceza arasindaki baglantiy1 belirli sartlarla kesmesi ve
askiya almasi, denetim siiresinin sartlara uygun olarak tamamlanmasi halinde sanigin
tamamen cezadan veya hiikimlilik kararindan kurtulmasi yani hakkindaki kamu
davasinin diigiiriilmesi sonucunu dogurdugundan ayni zamanda maddi ceza hukukuna
iliskin sonuc¢lar doguran bir kurumdur.

5271 sayilt CMK mn 231/5. maddesinde belirtilen “Hiikmiin agiklanmasinin geri
birakilmasi, kurulan hiikmiin sanik hakkinda bir hukuki sonu¢ dogurmamasini ifade
eder” seklindeki diizenleme ile verilen kararin herhangi bir hukuki sonu¢ dogurmadig:
belirtilmis olmakla birlikte buradaki “hukuki sonu¢ dogurmama” ibaresini genel
anlamda bir hukuki sonu¢ dogurmamasi olarak yorumlamamak gerekmektedir. Zira,
hiikmedilen denetimli serbestlik de sanik hakkinda verilen hukuki bir sonuctur. Yasa
koyucunun bu ifadeden amaci, “mahkumiyet ya da beraat” seklindeki bir hiikmiin yani
5271 sayili CMK mn 223. Maddesinde sayilan hiikiimlerden birinin sonug¢larinin
dogmamasi1 olarak degerlendirilmelidir.

Kooperatif yonetim kurulu iliyelerinde aranan sartlar, 1163 sayili Kooperatifler
Kanununun 56.maddesinde belirtilmis olup, bu sartlardan biri de “Devletin giivenligine
kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suglar, milli savunmaya
kars1 sucglar, devlet sirlarina karsi suglar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik,
dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma,
edimin ifasina fesat karistirma, su¢tan kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama veya
kacakegilik suglarindan ya da bu Kanun hiikiimlerine gére mahkum olmamak” tir.



Kooperatifler Kanununun 62.maddesinin son fikrasinda ise yonetim kurulu
iyelerinin su¢ teskil eden fiil ve hareketlerinden dolayr “Kamu gorevlisi gibi
cezalandirilacaklar1” hiilkme baglanmistir. Dolayisiyla, bu kisiler, cezanin fer’1 sonuglari
ve erteleme konularinda da, memurlarla ayni durumda bulunacaklardir.

Memurlar hakkindaki Danistay I¢tihatlar1 Birlestirme Kurulunun 15.11.1990
giinlii E; 1990/2, K, 1990/2 sayil1 kararinda; ertelenmis bulunan bir mahkumiyet hitkmi
nedeniyle Devlet memurunun gorevine son verilemeyecegine hiilkmedilmistir.

Danistay 5.Dairesinin 21.10.1976 giin ve 973/5068, 976/7204 say1l1 kararinda da;
memuriyete son verilmesi i¢in mahkumiyetin kesinlesmis olmasi1 gerektigine
hiikkmedilmistir.

Ote yandan, 1163 sayili Kanunun 56. maddesinin 2. fikrasinda; “Uyelik sartlar1
denetg¢iler tarafindan arastirilir. Bu sartlar1 tasimadiklar: halde se¢ilenler ile sonradan
kaybedenlerin gorevlerine yonetim kurulunca son verilir.” hiikkmiine yer verilmistir.
Anilan maddenin 3. fikrasinda ise; haklarinda yukaridaki suglarla ilgili olarak kamu
davasi agilmis olanlarin gorevlerinin ilk genel kurul toplantisina kadar devam etmekle
beraber, yonetim kurulunca bu durumdaki iiyelerin genel kurulca azli veya goreve
devami1 hakkinda karar alinmak iizere yapilacak ilk genel kurul giindemine madde
konulacagi hiilkme baglanmistir.

Bu itibarla, haklarinda “hiikmiin agiklanmasinin geriye birakilmasi1” karari verilen
yonetim kurulu iiyelerinin yapilacak genel kurul toplantilarinda tekrar bu gorevlere
secilmelerini engelleyen hukuki bir durum bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Genel Midir Yardimcisi

) . T.C. g
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.
Konu: Thya edilen kooperatif borcunun
site yonetimince ifasi.

Ilgi: 15.09.2010 tarihli dilekceniz.

I1gi dilekgenizde, ihya sonras1 gergeklestirilecek genel kurul toplantisinda
dava ve diger masraflarin site yonetim kurulunca karsilanmasi ile yonetim ve
denetim kurulularinin sec¢ilmesine yonelik alinacak kararlarin mevzuata uygun olup
olmadig1 hususunda bilgi talep edilmektedir.

Kooperatiflerin hukuki varliklarinin sona erdirilmesi amaciyla yapilmasi
gereken islemler Kooperatifler Kanununun 81, 82 ve 83 iincii maddeleri ile Tiirk
Ticaret Kanunu ve Kooperatif Anasdzlesmesinin ilgili maddelerinde gdsterilmistir.

Diger tarafta, ................ Kooperatifi Ornek  Anasdzlesmesinin



44 maddesinde; Yonetim Kurulunun, Kanun ve Anasézlesme hiikiimleri icerisinde
kooperatifin faaliyetini yodneten ve onu temsil eden icra organt oldugu;
68.maddesinde de Tasfiye Kurulunun tasfiye islerinin bir an 6nce bitirilmesi i¢in
caligsmakla yiikiimli bulundugu ve yine yukarida belirtilen maddelerde ayrica gerek
yonetim kurulunun ve gerekse tasfiye kurulunun gorev ve yetkilerine iliskin
hiikiimlere yer verilmektedir.

Yukarida belirtilen anasdzlesme hiikiimlerinden anlasilacagi gibi; ydnetim
kurulu ile tasfiye kurulunun gorevleri arasinda islevi bakimindan farkliliklar
bulunmakta, kooperatifin tasfiye haline girmesiyle tasfiye kurulu seg¢ilmekle
birlikte bu durum kooperatifin yonetim kurulunun yiiriitme organi niteligini
degistirmemekte, ancak yoOnetim kurulunun gorevleri nitelikleri geregi tasfiye
kurulunca yapilamayan islemlerle sinirli kalmaktadir.

Nitekim, Tiirk Ticaret Kanununun 440/1.maddesinde; “Kooperatifler tasfiye
haline girince, organlarin vazife ve selahiyetleri tasfiyenin yapilabilmesi i¢in zaruri
olan fakat mahiyetleri icabi tasfiye memurlarinca yapilamayan muamelelere inhisar
eder.” Hilkmii karsisinda; yonetim ve denetim kurullarinin gorevlerinin kisitlh da
olsa yiriitecekleri, dolayisiyla ihya sonrasi tasfiye islemleri slirerken yonetim ve
denetim kurullar1 secimlerinin yapilmasi gerektigi sonucuna varilmaktadir.

Ote yandan, .... kooperatiflerinde ferdi miinasebetle birlikte konutun
kooperatifle olan iliskisi kesilerek ve miilkiyet ortaga geg¢tiginden feri miinasebete
gecildikten yani konutlarin tapulari ortaklara verildikten sonra da ortakligin
devredilmesi miimkiindiir. Bu durumda ortaklik hakk: ile milkiyet hakki
birbirinden ayrilmis olup, bu kapsamda tapulari verilen konutlarin kooperatifle
iliskisi kesilmis olmaktadir.

Yargitay’in yerlesmis kararlarinda da; ortaklik hakki ile miilkiyet hakkinin
(konutun) birbirinden ayr1 oldugu yolunda bir anlayis gozetilmekte ve ferdi
miilkiyete ge¢mis kooperatiflerde ortagin sadece konutunu devir etmesi halinde,
bunun ortaklik payinin devrini gerekli kilmayacagi hususlarina yer verilmektedir.
(Y.11.HD 17/03/1995, E.7518/K.2066, Y.11.HD 16/09/1996, E.5287/K.5662, Y.11
HD. 25/03/1999, E.239/K.2548)

Buna gore, kooperatif ortagi olan kisilerin tapuda kayitli gayrimenkullerini
satarak tapu devirlerini yapmis olmalar1 kooperatif ortakligin1 devir ettikleri
anlamina gelmemekte olup, gayrimenkullerini satan kisilerin kooperatif ortakligini
devretmemeleri veya istifa etmemeleri veyahut ortakliktan c¢ikartilmamalari
halinde kooperatif ortakliktan dogan tiim hak ve ytlikiimliiliikleri devam edecektir.

Ayrica, genel kurulca belirlenen ortaklik yiikiimliliiklerinin yerine
getirilmesine iliskin 6demeler yalnizca ortaklar1 ilgilendireceginden kooperatifge
kooperatif ortagi olmayan konut maliklerine de deger artirict bir hizmet veriliyorsa
bu hizmetlerin bedelinin talep edilebilecegi ve 6denmedigi takdirde durumun dava
konusu yapilabilecegi gibi Icra Memurlugu araciligiyla da islem yapilmasinin
miimkiin bulundugu sonucuna varilmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir Yardimecisi



T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Sayr : 96968930-251.04[KGM-35/527]

Konu : Istifa.

.......... VALILIGINE
(Ticaret Il Miidiirliigii)

lgi  :19.10.2016 tarihli ve 52980712-251.05/00019496605 sayili yaziniz.

Ilgi yazimz eki S.S. ............ Kooperatifi ortagt ....... ............ ‘ye ait dilekgede
Ozetle; istifa dilekgesini vermesine ragmen anilan kooperatif¢e 4 aylik aidat borcu oldugu
yoniinde bildirimde bulunuldugu belirtilmekte ve ortaklik iliskisinin sonlandirilmasi yoniinde
gerekli islemlerin yapilmasi talep edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 10 uncu maddesinde; “Her ortagin kooperatiften
c¢ikma hakki vardir. Cikma keyfiyetinin kooperatifin mevcudiyetini tehlikeye diisiirmesi
halinde ayrilmak isteyen ortagin, muhik bir tazminat 6denmesine dahi hiikiim anas6zlesmeye
konulabilir.”, 11 inci maddesinde de “Kooperatiften ¢ikma hakkinin kullanilmasi, anasézlesme
ile en ¢ok 5 yil i¢in sinirlandirilabilir. Hakli ve 6nemli sebeplerle bu siireden evvel ¢ikabilecegi
hususunda Anasozlesmeye hiikiim konulabilir. Bir ortagin higbir suretle kooperatiften
cikamayacagina dair baglamalar hiikiimsiizdiir.”, 12 nci maddesinde ise; “Cikis, ancak bir hesap
senesi sonu i¢in ve en az 6 ay onceden haber verilerek yapilir. Anasézlesmede daha kisa bir
stire belirtilip hesap senesi i¢inde ¢ikisa miisaade edilebilir.” ve 13 iincii maddesinde “Y&netim
kurulu, anasozlesmeye uygun olarak yapilacak istege ragmen, bir ortagin kooperatiften
istifasin1 kabulden kaginacak olursa, ortak ¢ikma dilegini noter araciligi ile kooperatife bildirir.
Bildiri tarihinden itibaren ¢ikma gergeklesir.” hitkiimleri dngoriilmiistiir.

........... Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin 13 iincii maddesinde ise; “Her ortak,
hesap senesi sonundan en az bir ay once yonetim kuruluna yazi ile bagvurmak suretiyle
ortakliktan ¢ikabilir. Yonetim kurulu bu hilkme uygun olarak yapilacak istege ragmen, vazili
basvurunun kooperatif kayitlarina giristen itibaren bir ay i¢inde kabulden kaginirsa, ortak,
cikma dilegini noter araciligi ile yonetim kuruluna bildirir. Bildiri tarihinden itibaren ¢ikma
gerceklesir.” denilmektedir.

Bu kapsamda, ortakliktan c¢ikma hakki anas6zlesmeyle simirlandirilmayan
kooperatiflerde, ortakliktan ¢ikmak isteyen kisilerin yukarida siralanan mevzuat hiikiimleri
cergevesinde hesap doneminden en az bir ay Once yonetim kuruluna bagvurmasi, yazili
basvurunun kooperatif kayitlarina girisinden itibaren bir ay i¢inde yonetim kurulunca kabulden
kaginilmas1 durumunda da ¢ikma istegini noter aracihigr ile yonetim kuruluna bildirmesi
gerekmekte olup bu sekilde yapilacak islem sonucu bildirim tarihi itibariyle kisinin kooperatif
ortakligindan ¢ikma islemi gergeklesmis olacaktir.



Buna gore, ortaklarin kooperatif ortakligindan ¢ikma taleplerinin yonetim kurulunca
engellenmesi miimkiin bulunmamakta, ¢ikan ya da ¢ikarilan ortaklar hakkinda ayni
anasozlesmenin 15 inci maddesi hilkkmii uyarinca hesaplagsmanin yapilmasi ve bu hesaplasmada,
ortakliktan ayrilma tarihine kadar 6denmesi gereken aidat ve gecikme cezalarinin da dikkate
alinmasi1 gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskant

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirligii

Sayr : 96968930-251.04

Konu : Ortak hak ve vecibeleri

S.S. KOOPERATIFINE
............ [oviiiiiiiiiins

Ilgi  :21.07.2016 tarihli ve 2016/19 sayili yaziniz.

Ilgi yazinizda dzetle; yapi kooperatifi olarak faaliyetine devam eden kooperatifinizin
Mahkeme ve genel kurul karariyla isletme kooperatifine doniistiigii belirtilmekte ve ortaklik
hak ve vecibelerine yonelik olarak yapilacak islemler hakkinda bilgi talep edilmektedir.

Kooperatiflere ortak olma ve ortaklarin kooperatif ile iligkilerinin sonlanmasina dair
usul ve esaslar 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 ve 17 nci
maddelerinde ve ........... Ornek Anasdzlesmesinin 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 ve 18 inci
maddelerinde diizenlenmistir. Bahse konu mevzuat hiikiimlerinin incelenmesinden de
anlagilacag1 iizere anasozlesme degisikligi yapmak suretiyle isletme kooperatifi olarak
faaliyetine devam eden kooperatifinizin ortaklarinin yap1 kooperatifi ortaklari oldugu agik olup,
bu kapsamda kanun ve anastzlesme hiikiimleri geregi ortaklik iligkisi sona ermeyen kisilerin
hak ve vecibeleri devam etmektedir.

Ote yandan, ........... Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin 6 nc1 maddesinde;
“Kooperatifin amaci, ortaklarmin sahibi bulundugu konutlardan olusan sitenin ve site
sakinlerinin ortak ihtiyaclarin1 karsilamak, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore yetki
verildiginde site yonetimini listlenmek, siteyi gelistirmek ve giizellestirmektir.” denilmektedir.
Ayni  AnasOzlesmenin yoOnetim kurulunun gorev ve yetkilerinin diizenlendigi 44/10.
maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanununa gore tesekkiil eden bagimsiz boliim malikleri kurul
ve alt kurullar yetki ve gorev aktardiklar1 takdirde; bu kurullarin toplantilarini diizenlemek,
Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan her tiirlii yonetim ve yoneticilik, sifat, yetki, hak ve



sorumluluklarini iistlenmek hususlarinin yonetim kurulunun goérev ve yetkilerinden oldugu”
hiikme baglanmis olup, kooperatifin sitenin tamamin1 yonetmesi ve Kat Miilkiyeti Kanunundan
dogan her tiirlii yetkiyi kullanabilmesinin, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri
cergevesinde bagimsiz boliim malikleri kurulu ve alt kurullarinca yetki verilmesi halinde
miimkiindiir.

2

Ayrica, .......... Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin 15 nci maddesinde; “Gerekli
nitelikleri tasidig1 halde ortak olmayanlar ile her hangi bir nedenle ortakligi sona erenler, genel
hizmet tesislerinden higbir sekilde yararlanamazlar. Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri saklidir.”
denilmekte olup, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde bagimsiz boliim
malikleri kurulu ve alt kurullarinca yetki verilen isletme kooperatifi tarafindan yonetilen bir
sitede ortak olmayan kat maliklerinin anilan kanun hiikiimlerinde belirtilen hak ve
yukiimliiliikler ¢ercevesinde hizmetlerden yararlanmasi ve bu dogrultuda yiikiimliiliiklerini
yerine getirmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 29 uncu maddesinde; “Kat
malikleri kurulu, yilda bir defadan az olmamak iizere yonetim planinda gosterilen zamanlarda,
eger boyle bir zaman gosterilmemigse, her takvim yilinin ilk ay1 i¢inde toplanir. Toplu yapilarda
ise kurullar, en ge¢ iki yilda bir defadan az olmamak iizere yonetim planlarinda gosterilen
zamanlarda, boyle bir zaman gosterilmemisse, ikinci takvim yilinin ilk ay1 i¢inde toplanir.”, 34
iincii maddesinde de; “Kat malikleri, ana gayrimenkuliin yonetimini kendi aralarindan veya
disardan segecekleri bir kimseye veya ii¢ kisilik bir kurula verebilirler; bu kimseye (Y onetici),
kurula da (Y6netim kurulu) denir.” hitkkmiine yer verilmektedir.

Buna gore, yukarida belirtilen Kanun ve anasézlesme hiikiimleri bir biitiin olarak
degerlendirildiginde, igyerlerinin bulundugu sitede 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore kat
miilkiyetinin kurulmasi ve kat malikleri kurulunun toplanarak sitenin yonetimine iliskin olarak
isletme kooperatifi ve isletme kooperatifinin ii¢ kisiden olusacak yonetim kuruluna yetki
vermesi, s6z konusu yetkinin de, yine anilan Kanunun 29 uncu maddesinde Ongoriilen
zamanlarda toplanmas1 zorunlu bulunan kat malikleri kurulunca yenilenmesi gerekmektedir.
Bu sekilde yetki verilen kooperatif yonetim kurulunca kat malikleri kurulu tarafindan tespit
edilen site giderlerine iligskin 6dentilerin kooperatif ortagi olsun veya olmasin tiim maliklerden
tahsil edilmesi miimkiindiir.

Diger taraftan, Yargitay 11. Hukuk Dairesinin 22.10.1998 giinlii Esas 5337, Karar 6894
sayili kararinda “Kooperatif ortagi olsun veya olmasm yahut kooperatiften istifa etse bile,
kooperatif sitesindeki hizmetlerden yararlananlar, bu hizmetler karsilig1 olan aidatlar1 6demek
zorundadirlar.” denilmektedir.

Bu itibarla, kooperatif ortagi olmayan kisilerin kooperatifin genel kurulunca belirlenen
odentiler ile gecikme cezalarindan sorumlu olmadigi, ancak bu kisilerin kooperatifin yliriitmiis
oldugu hizmetlerden fayda saglamis olmasi durumunda s6z konusu hizmete iliskin paylarina
diisen bedeli 6demeleri gerektigi diistiniilmekte olup, yapilan hizmet ve bu hizmet bedeline
iliskin olarak bu kisiler ile kooperatif arasindaki anlagsmazligin ¢oziime kavusturulmasi
bakimindan konunun dava konusu yapilarak hizmet ve bu hizmete karsilik gelen bedelin
tespitinin ilgili mahkemeden talep edilmesi de imkan dahilindedir.

Ayrica, Bakanligimizca; Kooperatifler Kanununa tabi kooperatiflerin kurulus, isleyis ve
denetimlerine iliskin islemler yiiriitiildiiglinden Kat Miilkiyeti Kanununa tabi site yonetimi ve



bu kapsamda site sakinlerini ilgilendiren konular Bakanligimiz gorev ve yetki alanina
girmemektedir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskani

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigi

Say1 @ 96968930/251.04
Konu : Kat malikleri kurulu ile kooperatif
Genel kurulunun birlikte yapilmasi.

Ilgi: .... tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde &zetle; Kat malikleri kurulu toplantisi ile site isletme kooperatifi
olagan genel kurul toplantisinin birlestirilip birlestirilemeyecegi hususunda bilgi talep
edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 45’inci maddesinde olagan genel kurul
toplantisinin her hesap devresi sonundan itibaren 6 ay i¢inde ve en az yilda bir defa yapilmasinin
zorunlu oldugu hiikkiim altma alinmistir. Aym1 Kanunun 26’nc1 maddesi ile kooperatifiniz
anasOzlesmesinin 24’lincii maddesinde ise “Toplant: tarihinden ii¢ ay evvel ortak olmayanlar
hari¢ her ortak genel kurula katilma hakkina sahiptir...” hiikkmii bulunmaktadir.

Bu kapsamda, kooperatifinizin genel kurul toplantisinin her hesap devresi sonundan
itibaren 6 ay icinde kooperatife ortak olanlarin katilimiyla yapilmasi gerekmekte olup, bu
toplantiya kooperatif ortagi olmayanlar katilamayacaktir.

Bu itibarla, kooperatifinizin genel kurul toplantismin Kooperatifler Kanununa gore
yapilmasi, site yonetiminize iligkin kat malikleri toplantisinin ise Kat Miilkiyeti Kanununa gore
yapilmast gerekmekte olup, bu iki toplantinin birlestirilerek tek bir toplanti olarak yapilmasi
miimkiin bulunmamaktadir. Ancak, ilgili kanunlar ¢ergevesinde olmak {izere, her iki toplantinin
ayn1 giinde kisa araliklarla yapilmasi1 imkan dahilindedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi
T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Sayr :B 140 TGM 0 10 00 02-251.03-550/
Konu : Kat malikleri kurulunun isletme
kooperatifine verecegi yonetim yetkisinde



nisap miktari.

Ilgi: 04.06.2010 tarihli elektronik posta dilekgeniz.

Ilgi dilek¢enizde, Bakanhgimizin 2004/1 sayili Tebligi cercevesinde site isletme
kooperatiflerinin siteyi yonetebilmeleri i¢in kat malikleri kurulunun bu yénde alacaklar1 karar
nisabinin ne oldugu hususunda bilgi istenilmektedir.

2004/1 sayili Bakanligimiz Tebligine gore; konut yapi kooperatiflerinin isletme
kooperatiflerine doniismesi ve Kat Miilkiyeti Kanununa gore kat malikleri tarafindan yetki
verilmesi halinde site yonetimini iistlenmeleri miimkiin bulunmaktadir.

Ancak, Bakanligimizca 1163 sayili Kooperatifler Kanununa tabi kooperatiflerin
kurulus, isleyis ve denetimlerine iliskin islemler vyiriitildiigiinden Kat Miilkiyeti
Kanununa tabi site yonetimi ve bu kapsamda site sakinlerini ilgilendiren konular
hakkinda ilgili Tapu Sicil Miidiirliigli ya da Tapu ve Kadastro Genel Midiirligiinden
bilgi alinmas1 imkan dahilindedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midir Yardimcisi

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Tegkilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1 :B14 0 TGM 0 10 00 02-10/2172
Konu : Se¢im

Saymm ......... ........
........... [oiiiiiiiinn
flgi: 02.06.2008 tarihli e-posta dilekgeniz.
[lgi’de kayith e-posta dilekgenizde, S.S ............ Kooperatifinden edindiginiz konutun

tapusunun esiniz adina tescil edildigi belirtilmekte ve yapilacak genel kurul toplantisinda site
isletme kooperatifi yonetim kurulu iiyeligine aday olup olamayacaginiz hakkinda bilgi
istenilmektedir.



Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasozlesmesinin “Y 6netim Kuruluna Secilme Sartlar1”
baslikl1 43. maddesinde;

“1- Kooperatif ortag1 olmak ve medeni haklari kullanma ehliyetine sahip bulunmak,

2- Tiirkiye Cumhuriyeti vatandas1 olmak,

3- Aym tiirde bagka bir Isletme Kooperatifinde ydnetim kurulu iiyesi olmamak,

4- Tirk Ceza Kanunun zimmet, ihtilas, irtikdp, riisvet, goérevi kotiiye kullanma,
sahtekarlik, hirsizlik, dolandiricilik, hileli iflas, emniyeti suistimal ve Devletin sahsiyetine kars1
islenen suglara iliskin hiikiimleri ile 1163 say1 Kooperatifler Kanununa gére mahkum olmamak,

5- Ayni zamanda kooperatifte denet¢i olmamak.” hilkkmii bulunmaktadir.

Ayrica, Ornek Anasdzlesmenin “Ortaklik Sartlar” baslikli 10. maddesinin 2.bendinde;
“Site dahilinde konut maliki, oturma hakki sahibi, genel hizmet tesislerinden birinin maliki veya
kiracis1 olmak gerekir.” denilmektedir.

Buna gore, site isletme kooperatifi yonetim kurulu tiyeligine seg¢ilebilmeniz igin sz
konusu kooperatifin ortagi olmaniz ve yukarida belirten secilme sartlarin1 tagimaniz
gerekmektedir.

Bilginizi rica ederim.

Bakan a.
Miistesar Yardimcisi

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Say1 : 96968930-251.04
Konu : Kooperatif genel kurul toplantisinda
site yonetiminin seg¢ilmesi

.......... VALILIGINE
(Ticaret 11 Miidiirliigii)

flgi  :18.01.2016 tarihli ve 50145834-251.03/00013183565 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazinizda; site isletme kooperatifi genel kurul toplantisinda 634 say1li Kat Miilkiyeti
Kanunu kapsamina giren site yonetim kurulu se¢iminin yapildigindan bahisle dilek¢e sahibine
verilecek cevaba yonelik olarak yapilan bu uygulamanin mevzuata uygun olup olmadigi ile bu
uygulamay1 yapan kooperatiflerin genel kurul toplantilarina katilacak bakanlik temsilcilerince
yapilacak islem ve kooperatiflerin yonetim ve denetim kurullarina konu hakkinda
Midiirliigiinlizce uyar1 yazisi gonderilmesinin gerekip gerekmedigi hususlarinda bilgi talep
edilmektedir.

Bakanligimizca hazirlanan site igletme kooperatifi 6rnek anasdzlesmesinin 6 nci
maddesinde; “Kooperatifin amaci, ortaklarinin sahibi bulundugu konutlardan olusan sitenin ve
site sakinlerinin ortak ihtiyaclarini karsilamak, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore yetki
verildiginde site yonetimini iistlenmek, siteyi gelistirmek ve glizellestirmektir.” denilmektedir.



Anasozlesmenin yonetim kurulunun gorev ve yetkilerinin diizenlendigi 44/10. maddesinde de;
“Kat Miilkiyeti Kanununa gore tesekkiil eden bagimsiz boliim malikleri kurul ve alt kurullar
yetki ve gorev aktardiklari takdirde; bu kurullarin toplantilarii diizenlemek, Kat Miilkiyeti
Kanunundan dogan her tiirlii yonetim ve yoneticilik, sifat, yetki, hak ve sorumluluklarini
iistlenmek hususlarinin yonetim kurulunun goérev ve yetkilerinden oldugu” hiikme baglanmis
olup, kooperatifin sitenin tamamin1 yonetmesi ve Kat Miilkiyeti Kanunundan dogan her tiirlii
yetkiyi kullanabilmesinin, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri ¢er¢cevesinde bagimsiz
boliim malikleri kurulu ve alt kurullarinca yetki verilmesi halinde miimkiindiir.

Ote yandan, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu hiikiimlerine gére se¢ilen ydnetim kurulu
iiyeleri kooperatifin tasarrufunda bulunan islemleri yiiriitmekle ve bunlara iligkin giderleri,
genel kurulca tespit edilen 6dentiler ¢ergevesinde karsilamakla yilikiimliidiirler. Site yonetimine
ait giderlerin ise, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununa gore degerlendirilerek, bu Kanun
cercevesinde toplanacak Kat Malikleri Kurulunca tespit edilen 6dentilerle karsilanmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda, site yoOnetimini ilgilendiren hususlarin kat malikleri genel
kurulunda goriisiilmesi gerekmekte olup, bu konularin kooperatifin genel kurul toplantisinda
gortisiilerek karara baglanmasi uygun bulunmamaktadir.

Diger taraftan, boyle bir giindemin bulundugu genel kurul toplantilarina katilacak
bakanlik temsilcilerince serh islemi disinda yapilacak bir islem bulunmay1p, boyle bir giindem
maddesiyle bakanlik temsilcisi gorevlendirilmesi talebinde bulunan kooperatiflerin yonetim
kurulunun uyarilmasi uygun olacaktir.

Ayrica, Bakanligimizca; Kooperatifler Kanununa tabi kooperatiflerin kurulus, isleyis ve
denetimlerine iliskin islemler yiiriitiildiiglinden Kat Miilkiyeti Kanununa tabi site yonetimi ve
bu kapsamda site sakinlerini ilgilendiren konular Bakanligimiz gérev ve yetki alanina
girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakana.
Daire Baskani

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Say1 @ 96968930
Konu : Miilkiyet hakk: ortaklik payr iligkisi.

Ilgi:  23.03.2015 tarihli ve 0 sayili yaz1



Ilgi dilekgenizde, ortag: oldugunuz S.S................... Kooperatifinin 62 ortagmin her
birine 165 m? arsa tapusu verdigi ve kooperatifin uhdesinde bulunan ve her bir ortagin 62/1
hisse sahibi oldugu motel, arazi, gazino ve diger ortak istirakleri bir isletme kooperatifi gibi
islettigi belirtilmekte ve ortaklik paymizi devretmeden bahse konu arsaya yaptiginiz
konutunuzu {igiincii bir kisiye sattiginizdan bahisle, bu satig islemiyle birlikte, kooperatif
uhdesindeki haklarinizin konutu sattiginiz kisiye gecip ge¢cmeyecegi hususunda bilgi talep
edilmektedir.

Yap1 kooperatiflerinde ferdi miinasebete gegildikten yani konutlarin tapular1 ortaklara
verildikten sonra da ortakligin devredilmesi miimkiindiir. Ciinkii ferdi miinasebetle birlikte
konutun kooperatifle olan iligkisi kesilmekte ve miilkiyet ortaga ge¢mektedir. Bu durumda
ortaklik hakki ile miilkiyet hakki birbirinden ayrilmis olup, bu kapsamda, tapular1 verilen
konutlari kooperatifle iligkisi kesilmis olmaktadir.

Yargitay’in yerlesmis kararlarinda; ortaklik hakki ile konutun birbirinden ayr1 oldugu
yolunda bir anlayis gozetilmekte ve ferdi miilkiyete gecmis kooperatiflerde ortagin sadece
konutunu devir etmesi halinde, bunun ortaklik payinin devrini gerekli kilmayacag1 hususlarina
yer verilmektedir (Y.11.H.D 17./03/1995, E.7518/K.2066; Y.11.H.D. 16/09/1996,
E.5287/K.5662; Y.11 H.D 25/03/1999, E.239/K.2548)

Dolayisiyla, ortaklik hakki ile konut sahipliginin ayr1 statiiler oldugu yukaridaki yargi
kararlariyla da sabit bulunmaktadir.

Buna gore, kooperatif ortagi olan kisilerin tapuda kayith gayrimenkullerini satarak tapu
devirlerini yapmis olmalar1 kooperatif ortakligimi devir ettikleri anlamina gelmemekte olup,
gayrimenkullerini satan kisilerin kooperatif ortakligin1 devretmemeleri veya istifa etmemeleri
veyahut ortakliktan ¢ikartilmamalar1 halinde kooperatif ortakligindan dogan tiim hak ve
yliklimliilikkleri devam edebilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskani

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Say1 : 96968930-251.04

Konu : Istifa sebebiyle yeniden se¢im
yapilmasi.

............ GENEL MUDURLUGUNE

Ilgi  :18.07.2016 tarihli ve 50035491-431.04/00017369066 sayili yaziniz.



Ilgi yazimzda, yaz1 eki belgelerin incelenerek .......... Ticaret Sicili Midiirliigiiniin
08.07.2016 tarihli ve 2749 sayili yazisia verilecek cevaba mesnet teskil edecek Genel
Midiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

............. Ticaret Sicili Midiirligliniin 08.07.2016 tarihli ve 2749 sayili yazisinda
Ozetle; organ se¢cimine yonelik giindem maddesinin goriisiiliip karara baglanmasi akabinde ii¢
kisilik yonetim kuruluna segilen ti¢ yedek ve 2 asil {iye ile iki kisilik denetim kuruluna segilen
1 yedek liyenin istifas1 iizerine divan baskaninca carsaf liste seklinde olmak {izere organ
sec¢imlerin ikinci kez yaptirildig1 ve yeniden yapilan se¢im sonucunda ilk se¢cimde istifa eden
iki yonetim kurulu asil ve bir yedek iiyesi ile bir denetim kurulu yedek {iiyesinin yeniden
secilerek yoOnetim ve denetim kurulu iyeliklerinin tesekkil ettirildigi belirtilmekte ve
toplantiya katilan bakanlik temsilcisinin serhinin bulundugu bahse konu giindem maddesinin
tesciline yonelik yapilacak islemler hakkinda bilgi talep edilmektedir.

Ilgi yaz1 eki, 25.06.2016 tarihli genel kurul toplanti tutanaginin 4 iincii sayfasinda;
“Divan bagkan1 Yonetim Kurulu asil ve yedek iiyelerinin ¢cogunlugunun istifa etmesi sebebiyle
yeniden Y onetim kurulu se¢im yapilmasi gerekmekte oldugunu belirtip yeniden yonetim kurulu
secimleri i¢in adaylarin daha once kabul edilen carsaf usulii ile belirlenmesine gegildigini genel
kurula agikladi. ..... ......... tarafindan verilen istifa eden adaylarin yeniden aday olmalarinin
yasal olup olmadig1 hususunun agiklanmasini belirten dilekgesi genel kurula okundu. Divan
baskan1 kooperatif ana sdzlesmesinde ayn1 genel kurulda ibra edilmeyen yonetim ve denetim
kurulunun ayni genel kurulda tekrar secilemeyecegini belirtmistir. Divan bagkani Yonetim
Kurulu se¢imlerinin tekrar yapilmasi hususunu genel kurulun onayma sundu 45 kabul oyu
alarak oy coklugu ile kabul edildi. Yonetim kurulu adaylar1 yeniden carsaf liste olarak
belirlendi. Yapilan acik oylama sonucu asagida yazili isimler aldiklar1 oy sirasina gore 1 yil
siire ile gorev yapmak iizere oy ¢oklugu ile secildiler..” denilmektedir.

Tiirk Medeni Kanununun "lyiniyet" bashkli 3 iincii maddesinde ise; "Kanunun iyiniyete
hukuki bir sonu¢ bagladigi durumlarda, asil olan iyiniyetin varligidir. Ancak, durumun
gereklerine gore kendisinden beklenen Ozeni gostermeyen kimse iyiniyet iddiasinda
bulunamaz." hiikmii 6ngoriilmiistiir.

1163 sayil1 Kooperatifler Kanununun 53 iincii maddesinin birinci fikrasinda da; bu
maddede belirtilen kimselerin kanuna, anasézlesme hiikiimlerine ve iyi niyet esaslarina aykiri
oldugu iddias1 ile Genel Kurul kararlar1 aleyhine, toplantiy1 kovaliyan giinden baslamak {izere
bir ay i¢inde, kooperatif merkezinin bulundugu yerdeki mahkemeye basvurabilecekleri hiikiim
altina alinmugtur.

Ote taraftan, Bakanligimizca hazirlanan ... ....... Kooperatifi Ornek Anasozlesmesinin
42 nci maddesinde; “Yonetim kurulunun asil ve yedek tiyeleri genel kurulda en ¢ok oy alanlar
arasindan sira ile belirlenir. Oylarda esitlik halinde kur’a ya bagvurulur” hiikmiine yer verilmis
olup, s6z konusu hitkkmiin denetim kuruluna iiye se¢ciminde de uygulanacag1 anas6zlesmenin 52
nci maddesinde diizenlenmistir.

Bu kapsamda, carsaf listelerin yaninda kisilerin tek baglarina organ se¢imlerinde aday
olup olamayacaklarina yonelik olarak Yargitay 11.Hukuk Dairesinin18.04.1996, Esas 2530/K.
sayil1 karar1 ‘Yonetim kurulu iyeleri se¢ciminde, c¢arsaf liste denilen toplu aday gdsterme
miimkiindiir’ 15181nda olusturulan Bakanhigimiz gorlisii “secimlere liste halinde aday
gosterilebilecegine iligkin genel kurulca karar verilmis olmast halinde, tek basina aday olmak
isteyenlerin de secimlere katilmasina cevaz verecek sekilde, liste halindeki adaylar ile tek
basina aday olanlarin ayr1 oylanmasinin gerektigi” seklindedir.

Buna gore, yaz1 eki bilgi ve belgeler ile yukarida zikredilen mevzuat hiikiimlerinin
birlikte degerlendirilmesinden, bahse konu se¢ime yonelik islemlerin (istifa edenin tekrar
secilmesi gibi) Tiirk Medeni Kanununun “Iyiniyet” baslikl1 3 iincii maddesine aykirilik teskil
etmesi, istifa etmeyen yonetim kurulu iiyesi dikkate alinmak suretiyle iki asil ve li¢ yedek



yonetim kurulu {iyelerinin ve bir yedek denetg¢inin se¢ilmesi gerekirken secimlerin bir biitiin
olarak yapilmasi iglemlerinden 6tiirii 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 53 iincii maddesinin
birinci fikrasina dayanilarak iptal davasi agilmasinin imkan dahilinde oldugu degerlendirilse
bile kisi bazinda yapilan secimler akabinde secilip istifa edenlerin (istifa sebepleri belli
olmamakla birlikte) carsaf liste seklinde yapilan organ se¢imlerinde tekrar aday olarak yonetim
ve denetim kurulu iiyeliklerine segilmeleri isleminde istifa etmeyen kisiye de carsaf listelerin
yaninda se¢ilme hakkinin verilmesi 1163 sayili Kooperatifler Kanunun 23 {incii maddesinin bir
geregi olup, so6z konusu gerekliligin yerine getirilmedigi anlasildigindan Kooperatifler
Kanununun 23 {incii maddesine aykir1 olarak kisinin se¢ilme hakkinin engellenmesinin Ticaret
Sicili Yonetmeliginin 34 {incii maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendindeki; “...tescil edilecek
olgu bir ticaret girketinin organ kararina dayanmakta ise, kararin sirket sdzlesmesine ve
Kanunun emredici hiikiimlerine uygun alinip alinmadigi,” hiikmii geregi anilan Yonetmeligin
35 inci maddesi kapsaminda reddedilmesinin mevzuata uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

Ayrica, diger glindem maddelerinde goriisiilen ve tescil ve ilan edilmesi gerekip
Miidiirliikge yapilacak inceleme sonucu mevzuata uygun oldugu anlasilanlarin tescil ve ilan
edilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Genel Midiir

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirligii

Sayr : 96968930-250

Konu : Ortak haklarinin korunmasi

S.S. ISLETME KOOPERATIFINE
.................. [oviiiiiiiiiiia

llgi  :07.09.2017 tarihli ve 0 sayili yaziniz.

Ilgi yazinizda 6zetle; ortaklarin sahip oldugu, konut, isyeri ya da hizmet tesislerinin yer
altindaki galeriden bina altinda esanjorlere 1s1 vermek suretiyle tek merkezden 1sitilmasi (dikey
hatla her bir daireden gecen borularla) amaciyla kurulmus kooperatifinizin ortaklarinin sahip
olduklar1 tasinmazlarin kentsel doniisiim geregi yikilmasi halinde bu ortaklarin kooperatifteki
haklarinin (1s1 tesisine yaptiklari katki) nasil korunacagi ile haklar1 sakli kalmak sartiyla nasil
beklemeye alinacagi ve blok zeminlerinde bulunan bazi diikkan sahiplerinin ortakliktan ayrilma
talepleri karsisinda bu talebin nasil karsilanacagi hususlarinda bilgi talep edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 10 uncu maddesinde; “Her ortagin kooperatiften
cikma hakki vardir...”, 12 nci maddesinde; “Cikis, ancak bir hesap senesi sonu i¢in ve en az 6
ay onceden haber verilerek yapilir. Anasdzlesmede daha kisa bir siire belirtilip hesap senesi
icinde ¢ikisa miisaade edilebilir.” ve 13 iincli maddesinde “YoOnetim kurulu, anasézlesmeye



uygun olarak yapilacak istege ragmen, bir ortagin kooperatiften istifasini kabulden kaginacak
olursa, ortak ¢ikma dilegini noter aracihid ile kooperatife bildirir. Bildiri tarihinden itibaren
cikma gergeklesir.”, 16 nc1 maddesinde de; “Ortakliktan ¢ikarilmaya yonetim kurulunun teklifi
ile genel kurulca karar verilir. Anasdzlesme, cikarilanin genel kurula bagvurma hakk: sakli
kalmak iizere, bu hususta yonetim kurulunu da yetkili kilabilir. Cikarilma karar1 gerekceli
olarak tutanaga gecirilecegi gibi, ortaklar defterine de yazilir. Kararin onayli 6rnegi, ¢ikarilan
ortaga teblig edilmek iizere, on giin i¢inde notere tevdi edilir. Bu ortak teblig tarihinden itibaren
ii¢ ay icinde itiraz davasi agabilir. Teblig edilen karar, yonetim kurulunca verilmis ise ortak, ii¢
aylik siire i¢inde genel kurula da itiraz edebilir. Bu itiraz, ilk toplanacak genel kurula sunulmak
iizere, yonetim kuruluna noter araciligi ile teblig ettirilecek bir yazi ile yapilir. Genel kurula
itiraz edildigi takdirde, yonetim kurulunun ¢ikarma karar1 aleyhine itiraz davasi agilamaz. Itiraz
iizerine genel kurulca verilecek karara kars1 itiraz davasi1 hakki saklidir. Ug aylik siire iginde,
genel kurula veya mahkemeye basvurmak suretiyle itiraz edilmiyen c¢ikarilma kararlari
kesinlesir. Haklarindaki ¢ikarma karar1 kesinlesmeyen ortaklarin yerine yeni ortak alinamaz.
Bu kisilerin ortaklik hak ve yiikiimliiliikleri, ¢ikarilma karar1 kesinlesinceye kadar devam
eder.”, 17 nci maddesinde ise; “Kooperatiften ¢ikan veya ¢ikarilan ortaklarin kendilerinin yahut
miras¢ilarinin kooperatif varlig1 tizerinde haklar1 olup olmadig1 ve bu haklarin nelerden ibaret
bulundugu anasoézlesmede gosterilir. Bu haklar, yedek akgeler hari¢ olmak iizere, ortagin
ayrildig1 y1l bilangosuna gore hesaplanir.” hiikiimleri 6ngoriilmiistiir.

Buna gore, tasinmaza yonelik haklarin varligi (siikkna hakki, miilkiyet hakki gibi)
kooperatifiniz anas6zlesmesinde bir ortaklik sart1 ise ve bu sarti kaybedenlerin ortakliktan
cikarilacagi anasozlesmede ongdriilmiisse kentsel doniisiim geregi kooperatifin hizmet verecegi
bir taginmazi bulunmayan ortagin ortakliktan ¢ikarilmasi ve anasdzlesme hiikmiine gore
hesaplagsmanin yapilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, kisilerin bir araya gelerek belirli ekonomik menfaatlerini, 6zellikle
meslek ve ge¢imlerine ait ihtiyaclarini isgiicli ve parasal katkilartyla karsilikli yardim,
dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla kurduklari kooperatiflerde; bu
amacin korunabilmesi ve tiizel kisiligin faaliyetlerine devam edebilmesi i¢in Bakanligimizca
hazirlanan tip anasozlesmelerdeki Kanunun 17 nci maddesi kapsaminda yapilan
diizenlemelerde, ortaklik iligkisi sonlanan Kkisilere kooperatif varliklar1 iizerinden pay
verilmesine (kooperatifin menkul, gayrimenkul ve istirakleri gibi varliklariin degerlenmesi
sonucu ortaya ¢ikacak olan deger artiglarinin dikkate alindigi) yonelik bir diizenleme yer
almadigindan ortaklik iliskisi sonlanan kisilere kooperatif varliklari iizerinden pay verilmesi
miimkiin bulunmamaktadir. Zira, konu ile ilgili Yargitay 11.Dairesinin 20.02.2004,
E.2003/6519, K.2004/1530 sayili kararinda 6zetle; “Davali kooperatif anasozlesmesine gore,
kooperatif {iyelerinin gelir gider farki disinda kooperatif varlig1 tizerinde hakki bulunmayan
tiyelerin ¢ikma payinin tiim kooperatif malvarligi, aktif ve pasifi goz Oniine alinarak, adeta
tasfiye pay1 niteliginde bir hesaplama bigimiyle belirlenmesi yerinde degildir.” denilmektedir.

Bu itibarla, durumu bu sekilde bulunan ortaklarin ¢ikarilma kararina Kanunun 16 nc1
maddesi kapsaminda genel kurulda itiraz etmeleri ve genel kurulun bu itiraz1 yerinde gérmesi
durumunda da ortakliklarin1 devam ettirmeleri miimkiindiir. Bu kisilerin ortaklik iliskilerinin
sona ermesi durumunda ileride tekrar ortak olmak istemeleri durumunda kooperatif ortakligina
yeniden kabul edilmeleri de miimkiin bulunmaktadir.

Ote yandan, kisilerin kooperatif ortakligindan ayrilmalarinin engellenmesi miimkiin
bulunmamakta olup, kooperatifi temsil ve ilzamla gorevli olan yonetim kurulu; kooperatifin
tasarrufunda bulunan iglemleri yiirlitmekle ve bunlara iliskin giderleri, genel kurulca alinan
kararlar akabinde kooperatif ortaklarinca ifa edilen odentiler cercevesinde karsilamakla
ylikiimliidiirler.

Bu kapsamda Yargitay’in 07.07.2005 tarih ve E.2004/10374, K.2005/7332 sayil
kararinda ozetle; “Davali istifa etmis olsa da istifa tarihine kadar aidat bor¢larindan sorumlu



bulundugu gibi, istifa tarihinden sonra da davaci kooperatifin davaliya ait parsellerin i¢inde
bulundugu siteye yaptig1 hizmetlerin davalinin parsellerine deger kazandirmasi hayatin olagan
akisima uygun bulunmakla, daval ortak olmasa da yapilan hizmetlerden dolay1 fayda elde
etmis olmast nedeniyle, bu faydanin maliyetine katlanmak zorunda olup, davalinin bu
hizmetlerden faydalanmadigini iddia etmesi, Medeni Kanunun 2. maddesinde diizenlenen ve
hukuki iligkilerin kapsamini belirleyen genel hiikiimlerden olan haklarin dirtistliik kuralina
uygun olarak kullanilmas1 ve kotiiye kullanilmasinin yasak bulunmasi ilkesine de aykiridir.”
denilmektedir.

Buna gore, kooperatifle ortaklik iligkisi bulunmayan kisilerin kooperatifin genel
kurulunca belirlenen 6dentilerden sorumlu olmadigi, ancak bu kisilerin kooperatifin yiiritmiis
oldugu hizmetlerden fayda saglamis olmasi ya da bir diger ifadeyle sebepsiz olarak
zenginlesmis olmalar1 durumunda s6z konusu hizmete iliskin paylarina diisen bedeli 6demeleri
gerektigi miitalaa edilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi

) . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Midiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.60/937
Konu: Avukatin genel kurul toplantisina
katilmasi.

Ilgi: Tarihsiz dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, kooperatif genel kurul toplantisina miivekkili oldugunuz ortak
ile birlikte katilmaniz ve divan heyetinin izin vermesi durumunda s6z alip konusmanizin
kooperatifler mevzuatina aykirilik teskil edip etmedigi hususunda bilgi istenilmektedir.

Kooperatifler Kanununun 45/son maddesinde; “Genel kurulun sevk ve idaresi,
ortaklar veya iist kurulus temsilcileri arasindan secilen baskan ve iiyeler tarafindan

saglanir.” hiitkmii 6ngdrilmistiir.

Bu itibarla, genel kurulun toplantisinda ortak olmayan kisilerin (ortagin avukati,
akrabalar1 ve sair) bulunmasi1 durumunda, anilan kanunun 45. maddesi geregince divan
baskanliginca gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmekte olup, toplantiya katilan ortagin
avukatinin giindem maddeleri hakkinda fikir beyan etmesinin ise, ancak divan heyetince

izin verilmesi halinde miimkiin olacagi diisiiniilmektedir.
Bilgi edinilmesini rica ederim.

Daire Baskani



. . T.C. g
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Ortaklar listesi

Ilgi: 11.01.2010 tarihli elektronik posta dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, hazirun cetvelinin (ortaklar listesi) resmi belge olup olmadig1 hususunda
bilgi istenilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununa gore kurulan kooperatifler birer 6zel hukuk tiizel kisileri
olup, diizenlenen belgeler de 6zel bir evrak niteligindedir.

Anilan Kanunun 62. maddesinin 3. bendinde; “Yonetim Kurulu tyeleri ve kooperatif
memurlari, kendi kusurlarindan ileri gelen zararlardan sorumludurlar. Bunlarin sug teskil eden fiil
ve hareketlerinden ve 6zellikle kooperatifin para ve mallar1 bilango, tutanak, rapor ve baskaca evrak,
defter ve belgeleri lizerinde isledikleri suglardan dolayr kamu gorevlisi gibi cezalandirilir.”
denilmektedir. Ancak bu hiikkmiin, kooperatiflerce tanzim edilen belgelere resmi nitelik
vermeyecegi miitalaa olunmaktadir. Zira, bu yondeki hiikiimler faillerin kamu gorevlileri gibi
cezalandirilmasina iliskin olup, kooperatif¢e diizenlenen belgelerin niteligini degistirme amaci
tasimamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miudir Yardimecisi

) . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Midiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.34/12123
Konu: Sermaye pay1 artirimi.

SS.......o.eos vevvenn.....KOOPERATIFINE
..................... L

I1gi: 15.09.2010 tarihli elektronik posta dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, Bakanlar Kurulu karar1 geregi kooperatif ortaklarinin sermaye
pay artirimlarinin nasil yapilacagi hususunda bilgi istenilmektedir.



Bakanlar Kurulu karariyla bir ortaklik payinin degerinin 1 (bir) Tiirk Lirasindan
100 (yiiz) Tiirk Lirasina yiikseltilmesi nedeniyle Bakanligimizca, konuya iliskin bir
Teblig hazirlanmis ve 14 Ocak 2010 tarihli ve 27462 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
bu Teblig ile yeni pay degerine goére kooperatifce yapilmasi gerekli olan islemler
agiklanmistir.

Ote yandan, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 19/4’iincii maddesi hiikmii
uyarinca artirima konu olan husus, kooperatiflere ortak olabilmenin temel sart1 olan ve
her ortagin taahhiit ve tediye etmesi gereken bir ortaklik payinin parasal degeridir.
Dolayisiyla kooperatif ortagi olabilmek i¢in, halihazirda en az
100 TL taahhiit etmek ve anasdzlesmelerde diizenlenmis siirelerde bu d6demeyi
gergeklestirmek zorunludur. Aksi takdirde ortaklik statiisii kazanilamayacak, daha dnce
ortak olunmus ise ortaklik iliskisi sona erdirilmek durumunda kalinacaktir.

Bir ortagin, bahse konu pay degeri artisindan dnce taahhiit etmis oldugu sermaye
tutarin1 6demis olmasi, bu ortaklar i¢in kazanilmig bir hak teskil etmeyecek olup, eski-
yeni tiim ortaklarin yeni pay degerine gore gerekli sermaye taahhiidiinde bulunmalar1 ve
anasdzlesmede belirlenen siirede 6deme yilikiimliiliiklerini ikmal etmeleri gerekmektedir.

Dolayisiyla mevcut taahhiit ve tediyelerini, yeni pay degerine Kanun ve
anasOzlesme hiikiimlerinde Ongoriilmiis usul ve siirelerde ikmal etmeyen ortaklar
yiikiimliiliiklerini yerine getirmemis olacaklarindan, bu kisilerin ortakliklarinin ancak
Kanun ve anasdzlesmede Ongoriilen wusul uygulandiktan sonra sona ermesi
gerekmektedir. Anilan durumdaki kisilerin ortakliklarinin sona ermesine iliskin usul
tamamlanana kadar genel kurula katilma, oy kullanma ve ortakliktan dogan diger
haklardan yararlanabilecekleri tabiidir.

Ote yandan, Kooperatifler Kanununun 4’iincii maddesinin 4’iincii bendinde;
“Ortaklarin pay tutar1 ve kooperatifin sermayesinin 6denme sekli, nakdi sermayenin en
az 1/4’linlin pesin 6denmesi” hususlarinin kooperatif anasézlesmesine konulmasinin
mecburi oldugu belirtilmekte olup, ortaklik pay1 bedellerinin 6denme usul ve siiresi i¢in
her bir kooperatif anasdzlesmesine bakilmas1 gerekmektedir.

Kooperatiflerin anasézlesmelerindeki hiikiimler ¢ergcevesinde ortaklik paylarinin
yeni degere uyumlastirilmasinda, mevcut taahhiitlerin artirimint 6ngdéren Bakanlar
Kurulu Kararin1 takiben, ortaklarin basvurmasi beklenmeksizin kooperatif
yonetimlerince hemen yapilmasi (hesaben 100.- TL’ye cikarilmasi),
0deme hususunda ise her bir payin 6denmis kisminin 1/4°1 (25.-TL) derhal (nakden
ortak tarafindan ya da mahsuben kooperatiflerce) tamamlanmasi, kalan kismin (75.-TL)
da anasozlesmede oOngoriildiigii sekilde ortaklardan tahsili ya da ortaklarin
kooperatifteki alacaklarindan mahsubu uygun olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimecisi

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii



Say1 : 96968930/251.04
Konu : Ortaklik payna iligkin usul ve esaslar

Ilgi:  12.08.2014 tarihli ve bila sayili yaz1

Ilgi dilekgenizde, konut yapi kooperatifinin site isletme kooperatifine déniismesi
akabinde anasdzlesmenin 10 uncu maddesinin 3 {incii fikras1 kapsaminda sahibi oldugunuz iki
konuttan birini konuta yonelik ortaklik payini devretmeden sattiginiz kisinin kooperatife ortak
olarak kaydedilmesi sonucu bu ortaklik pay1 ile baglantili olarak maddi zarara ugradiginiz
belirtilmekte ve asagida siralanan hususlar hakkinda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir.

DYapr kooperatifi ortaklari ile isletme kooperatifi ortaklarimin farkl kigilerden
olusmus olmasimin, kooperatifteki mevcut mal varligina etkisinin ne gekilde olacagi, eski
ortaklarin haklarinin ne sekilde korunacag: hususu:

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 23 iincii maddesindeki; “Ortaklar bu kanunun
kabul ettigi esaslar dahilinde hak ve vecibelerde esittirler.” hiikkmii ile 8 inci maddesinin 1 inci
fikrasindaki; “...ortak olmak isteyen gercek ve tiizel kisiler, kooperatif anasdzlesmesi
hiikiimlerini biitiin hak ve 6devleriyle birlikte kabul ettiklerini belirten bir yazi ile kooperatif
yonetim kuruluna basvururlar...” hiikkmiinden de anlasilacag: iizere, kooperatiflerin mal varligi
olusumuna katki saglayan eski ortaklar ile bu mal varliginin olusumuna katki saglamayan
sonradan ortakliga kaydedilen kisiler kooperatif tiizel kisiligine karsi ayni haklara sahip
olmakta ve ayn1 vecibelerle yiikiimlii bulunmaktadir.

Kanunun 17 nci maddesindeki; “Kooperatiften c¢ikan veya ¢ikarilan ortaklarin
kendilerinin yahut mirascilarinin kooperatif varhg iizerinde haklar: olup olmadig: ve bu
haklarin nelerden ibaret bulundugu anasézlesmede gosterilir...” hilkmii kapsaminda
anasOzlesmelerinde hiikiim bulunan kooperatiflerde ortaklarin kooperatif varliklarindan
anasozlesmedeki diizenleme cergevesinde pay almast miimkiin bulunmakla birlikte dilek¢eniz
eki kooperatifiniz anasdzlesmesinin “Ortakli§1 sona erenlerle hesaplasma” baslikli 14 {incii
maddesinde bu yonde bir diizenleme bulunmadigindan eski veyahut yeni ortagin kooperatifiniz
mal varligi lizerinde kazanilmig bir hakkinin bulunmadig1 miitalaa edilmektedir.

Ancak, Kanunun “Gelir-gider farklari, boliinmesi ve paylara faiz verilmesi” baglikli 38
inci maddesindeki; “... Gelir-gider farkinin en az % 50°si ortaklara dagitildiktan sonra,
ortaklarin sermaye paylarina genel kurul karari ile Devlet Tahvillerine verilen en yiiksek faiz
haddini gegmemek iizere faiz 6denebilecegi anasézlesme ile hiikme baglanabilir. Ortak disi
islemlerden elde edilen hasilanin ortaklara sermaye paylar1 oraninda dagitilabilecegi
anasdzlesmede hilkme baglanabilir...” hilkkmii ve “Yedek akc¢e ayrimi” bashiklt 39 uncu
maddesindeki; "...yedek akgelerin ortaklara dagitilacagmma dair anasdzlesmeye konacak
hiikiimler muteber degildir." hiikmii ile "tasfiye mamelekinin paylastirilmas1” baglikli 83 {incii
maddesinin 1 inci fikrasindaki; "tasfiye haline giren kooperatifin biitiin borg¢lar1 6dendikten ve
ortak pay bedelleri geri verildikten sonra kalan mallar ancak anasézlesmede bu husus
ongoriilmiis oldugu takdirde ortaklar arasinda paylastirilir.” hitkkmiine binaen anasézlesmenizin
“Tasfiye kurulunun gorevleri ve tasfiyenin yiiriitiilmesi” baglikli 86 nc1 maddesinin 9 uncu
fikrasindaki; “Kooperatifin bor¢larinin ve pay bedellerinin 6denmesinden sonra kalan miktar,
dagilma aninda kayitl ortaklar veya hukuki halefleri arasinda sermaye paylari ile orantili olarak
dagitilir.” hiikiimleri geregi eski ve yeni ortaklarin kooperatifin mal varlig1 iizerinde yapilan
ortak dis1 islemlerden (gayrimenkul satis1 gibi) elde edilen olumlu gelir-gider farki ile tasfiye



durumunda anasdzlesmelerindeki diizenlemeler kapsaminda edinim saglamalart miimkiin
bulunmaktadir.

2)Ornek anasizlesmesinin 11/4 iincii maddesinin ne sekilde ve hangi halde
uygulanmasi gerektigi, baska bir ifade ile yaptr kooperatifine ortak olmayp yeni sozlesme
kapsaminda isletme kooperatifine ortaklik hakki doganlarin 11/4 iincii maddeye gore
hesaplanacak tutari 6demesinin gerekip gerekmedigi hususu:

Kooperatifiniz anasézlesmesinin “Ortakliga Kabul” baglikli 11 inci maddesinin 4 iincii
fikrasinda; “Ortakliga kabul veya ret karari, ilgiliye 15 giin i¢inde yazi ile bildirilir, istekli,
ortakliga alindig1 takdirde, kararin kendisine bildirildigi tarihten itibaren bir ay i¢inde sermaye
taahhiidiiniin, diger ortaklarca 6denmis taksiti ile diger ortaklarin her birinin o tarihe kadar
0demis olduklar1 paralara (site yonetiminden aldiklar1 hizmet karsilig1 bedeller haricindeki) esit
tutar1 bir defada oder.” hiikkmiinden s6z konusu kooperatif tiizel kisiligince kooperatifin
kurulusundan (tiir degisikligi sonucu site isletme kooperatifi olarak faaliyete baslamasindan)
kisinin kooperatif ortakligina kabul edildigi tarihe kadar diger ortaklarca ifa edilmis tiim
odentilerin (kooperatifin faaliyeti cer¢evesinde yaptig1 harcamalara yonelik genel kurulca tespit
edilen 6dentiler) kastedildigi izahtan varestedir.

3)Yapr kooperatifinde 2 ortakhigimizin olmasina ragmen, tek bir ortakhik senedi
verilerek 1 tanesinin elinizden alinmasi sonucunun dogmast karsisinda, ornek
anasozlesmenin 15/1 inci maddesinin uygulanmasinin gerekip gerekmedigi hususu:

Anasozlesmenizin 15 inci maddesinin 1 inci fikrasi; “Devir diginda bir nedenle ortaklig1
sona erenlerin sermaye ve diger alacaklari, o yilin bilangosuna gore hesaplanarak bilango
tarthinden itibaren bir ay i¢cinde geri verilir.” hiikmiinii amirdir.

Kooperatifler Kanununun 14 {incii maddesinin {giincli fikrasi, ortakligin
devredilebilecegini, yonetim kurulunun ortakligi devralan kisinin ortaklik sartlarini tasimasi
halinde bu kisiyi ortakliga kabul edecegini diizenlemistir.

S6z konusu diizenlemeden de anlasilacag: iizere bu bir “ortakligin otomatik olarak
devri” islemi olmayip, kisi acisindan taginmaza bagli olan ortaklik paymin sonlandirilmasi
islemidir. Bu islem kapsaminda taginmaza sahip olan ve diger ortaklik sartlarini tasiyan kisilerin
bir hak olarak kooperatif ortagi olabileceklerinin anlasilmasi1 gerekmektedir. Zira,
kooperatifcilik ilkelerinden olan “ag¢ik kap1” ilkesinin bir geregi olarak kisilerin iradeleri diginda
kooperatife zorla ortak kaydedilmesi miimkiin bulunmamaktadir.

Yargitay’in yerlesik igtihatlarinda da yapi kooperatiflerinde kooperatif tarafindan
yaptirilan ve miistakil tapu ile ortagi adina tescil edilen tasinmazin ortak tarafindan ii¢lincii
kisilere satis1 durumunda ortaklik paymnin da kendiliginden satin alana ge¢gmeyecegi, paym
ayrica devredilmesinin gerektigi belirtilmektedir.

S6z konusu diizenleme kapsaminda ortaklik payini tasinmazin miilkiyeti ve buna bagh
haklara hasretmek isteyen kooperatiflerin, Bakanligimizca hazirlanan 6rnek anasézlesme digina
cikmak suretiyle bu yonde bir diizenlemede bulunmalari, Bakanligimizca verilecek izin ve
genel kurul karar1 akabinde de ticaret sicilinde tescil ve ilan ettirmeleri gerekmektedir.

Bu cergevede konu ile ilgili kooperatifiniz anasdzlesmesinin 10 uncu maddesinin
incelendiginde ise, medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip gercek kisilerin site dahilinde
konut maliki, oturma hakki sahibi, genel hizmet tesislerinden birinin maliki veya kiracis1 olmasi
durumunda kooperatife ortak olabilecegi, ortaklik paymin tasinmaza bagl oldugu, “ortaklik
payimnin devrinin ise tasinmazin satisi ile gecerli oldugu” diizenlenmistir. Yani ortaklik paymi
devretmek isteyenlerin ancak taginmazlarin1 satarak bu islemi gergeklestirebilecekleri,
tasinmazin devri olmadan ortaklik paymnin devrinin gecerli olmadigi anlagilmaktadir.

Bu kapsamda, ikinci paya iliskin ortaklik sartlarin1 tasimadiginiz anlasilmaktadir.
Dolayisiyla yonetim kurulunca ortakliktan c¢ikarilmaniz ve 1163 sayili Kooperatifler
Kanununun 17 nci maddesi ile anasézlesmenin 15 inci maddesi geregi bu paya iliskin
hesaplagsmanin yapilmasi gerekmektedir.



4)Bu asama itibariyle yap1 kooperatifi iken 2 ortaklik tek konut sahibi olan ve halen
iki aidati 6demeye devam eden sahsimizin, yeni olusan igletme kooperatifinin olusumundaki
durumunun ne olacag hususu:

Mevcut bilgi ve belgeler 15s181nda, sahip oldugunuz konutun satisi ile birlikte bu konuta
iliskin paya yonelik ortaklik sartlarini kaybettiginiz anlasilmakta, bu paya iliskin olarak
yonetim kurulunca anasdzlesmenizin 15 inci maddesi kapsaminda hesaplagsmanin yapilmamasi
veya istifa etmemeniz veyahut devir isleminin yapilmamasi durumunda bu paya iliskin
ortakliginiz devam edeceginden, paya iliskin haklar1 kullanmanizin ve vecibeleri de yerine
getirmenizin gerektigi miitalaa edilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Genel Midiir Yardimcisi

T.C.
SANAYI VE TiCARET BAKANLIGI
Tesgkilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Huzur hakki.

Ilgi: 17.03.2014 tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, esiniz tarafindan sahibi oldugu 203 no.lu mesken iizerinde 15 yilligina
oturma hakk1 verilerek kooperatif ortakligin1 da ekte sunulan anasézlesmenin 17 nci maddesi
cercevesinde sahsiniza devrettigi ve yonetim kurulunca alinan 25.04.2010 tarihli ve 229 sayili
kararla da ortaklik devir isleminin kabul edildigi belirtilmekte ve tereddiitlerin giderilmesine
binaen dilekgeniz eki kooperatif anasdzlesmesinin 17 nci maddesinin izah edilmesi talep
edilmektedir.

Ilgi dilekceniz ekinde sunulan anasdzlesmenizin 17 inci maddesinde, kisilerin ortaklik
paylarint medeni haklar1 kullanma ehliyetine sahip olan ve site dahilinde konuk maliki, oturma
hakki sahibi, genel hizmet tesislerinden birinin maliki veya kiracisi olan kisilere
devredebilecekleri, yazili olarak yapilacak devir islemlerinde ydnetim kurulunun ortakligi
devralan kisiyi ortakliga kabul etme zorunlulugunun oldugu ve devir halinde eski ortagin
kooperatife karsi tiim hak ve yiikiimliiliiklerinin yeni ortagi gececegi belirtilmektedir.

Bu kapsamda, kooperatif ortaklarinin site dahilinde oturma hakkina sahip olan kisilere
yazili olarak ortaklik paylarmi devretmeleri durumunda, yonetim kurulunca devreden kisinin
kooperatif ortakligindan c¢ikarilmasi1 ve devralan kisinin de kooperatif ortakligima kabul
edilmesi gerekmektedir.



Ancak, kooperatife ortak olabilmek i¢in sahip olunmasi gereken “Oturma Hakki” nin
varligindan bahsedilebilmesi i¢in Tiirk Medeni Kanununun 823 iincii maddesindeki “Oturma
hakki, bir binadan veya onun bir boliimiinden konut olarak yararlanma yetkisi verir. Oturma
hakki, baskasina devredilemez ve mirascilara gegmez. Kanunda aksine hiikiim bulunmadikga,
intifa hakkina iliskin hiikiimler oturma hakkina da uygulanir.” hiilkmii geregi, anilan Kanunun
795 inci maddesinin 1 inci fikrasi kapsaminda tapu kiitiigiine tescil ile kurulup kurulmadigia
bakilmas1 gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Daire Bagkani

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Sayt  : 96968930-251.04[KGM-34/741]
Konu : Oy hakki
SS. i SITE iISLETME KOOPERATIFINE
............... [oviiiiiiiinnn,

flgi  :25.01.2016 tarihli ve 9 say1li yaziniz.

Ilgi yazinizda, kisinin sahip oldugu ortaklik payina ilaveten baska bir ortaklik payina
yonelik temsilci olarak atanmasi durumunda hazirun listesinde her iki paya yonelik ayr1 ayri
hazirun listesinde yer almasinin gerekip gerekmedigi ile sahip oldugu oy sayis1 hakkinda bilgi
verilmesi talep edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 19’uncu maddesinde; “ Kooperatife giren her
ortaktan en az bir ortaklik pay1 alinmas1 gerekir...” hiikmiine yer verilmis olup, Bakanligimizca
hazirlanan Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin “Ortaklik Sartlarr” baslikli 10/2°
inci maddesinde ise; “Site dahilinde konut maliki, oturma hakki sahibi, genel hizmet
tesislerinden birinin maliki veya kiracisi olmak gerekir.” kosulu ortaklik sartlar1 arasinda
gosterilmistir. Bu itibarla, bir paya birden fazla ortagin birlikte sahip olmasma iliskin
kooperatifler mevzuatinda ag¢ik bir hiikiim bulunmamaktadir.

Ote yandan, kooperatife bir ortaklik pay1 i¢in birden fazla kisinin ortak olmas1 halinde
bu kisilerle kooperatif arasindaki iligkinin nasil yiiriitiilecegi konusunda 1163 sayili
Kooperatifler Kanununda ve Ornek Anasdzlesmede acik bir hiikiim bulunmamakta olup, anilan
Kanunun 98’inci maddesinin yollamasiyla gidilen Tiirk Ticaret Kanununun ‘“Anonim
Sirketlere” iligkin 477’inci maddesinde yer alan; “Pay sirkete karsi boliinemez. Bir payin birden
fazla sahibi bulundugu taktirde, bunlar sirkete karsi haklarini ancak ortak bir temsilci
araciliiyla kullanabilirler. Boyle bir temsilci atamadiklar1 takdirde, sirketge s6z konusu payin
maliklerinden birine yapilacak tebligat tiimii hakkinda gegerli olur.” denilmektedir.



Buna gore, anasdzlesmede daha fazlas1 dngoriilmemisse kooperatife kayitli her ortagin
en az bir ortaklik payina sahip olmasi gerekmektedir.

Dolayisiyla, bir payin miilkiyetine miistereken sahip birden fazla kisinin kooperatife
ayr1 ayr1 ortak olarak kaydedilmesinin miimkiin olmadigi, ancak bu kisilerin Tiirk Ticaret
Kanununun 477’inci maddesi cergevesinde aralarinda belirleyecekleri miisterek bir temsilci
aracilifiyla ortaklik payna iligskin hak ve ytkiimliiliiklere sahip olabileceklerdir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun “Temsil” baslikli 49’uncu maddesinde ise;
“Anasozlesmede aciklama bulundugu takdirde, bir ortak yazi ile izin vermek suretiyle genel
kurul toplantisinda oyunu ancak bagka bir ortaga kullandirabilir. Bir ortak genel kurulda birden
fazla ortag temsil edemez...” denilmekte, Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin
“Oy Hakk1 ve Temsil” baglikli 24 {incii maddesinin 1’inci ve 2’nci fikralarinda da “...Biitiin
ortaklar genel kurula katilma hakkina sahiptir. Her ortak yalniz bir oya sahip olup, yaz ile izin
verilmek suretiyle bir ortak diger bir ortagi oyunu kullanmak tlizere temsilci tayin edebilir. Ortak
sayis1 1000’1 gectiginde her ortak en ¢ok 9 olmak iizere birden fazla ortagi temsil edebilir.”
hiikiimleri yer almaktadir.

Bu durumda, her ortagin; ortak sayis1 1000 ve lizerinde olan kooperatiflerin genel
kurullarinda asaleten 1 ve vekaleten 9 olmak {izere en fazla 10, ortak sayis1 1000 altinda olan
kooperatiflerde ise asaleten ve vekaleten 1 er olmak {izere toplam iki oy kullanmasi miimkiin
bulunmaktadir.

Ayrica, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve kooperatif anasézlesmesinde; kooperatif
ortagimin baska bir paya iliskin temsilci tayin edilmesi durumunda genel kurulda bir baska
ortaga daha temsil edebileceklerine dair herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

Dolayisiyla, gercek kisi ortaklarinizin kooperatif ortagi olarak kendi adina asaleten ve
bir baska paya yonelik temsilci sifatiyla oy kullanilabilecegi, ancak baska bir ortagi daha
temsil etmesi ve oy kullanmasinin miimkiin olmadig1, hazirun listesinde hem kendi ve hem de
temsil ettigi ortaklik payma yonelik ayri1 ayri isminin yer almasmin gerektigi miitalaa
edilmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Daire Baskani

. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.550/
Konu: Ortaklik pay1 devrinin kisitlanmasi.

Ilgi: 01.12.2010 tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde, anasdzlesmeyle ortaklik devrinin kismen ya da tamamen
sinirlandirilmasinin, devir isleminin belli bir siire yasaklanmasinin ve anasdzlesme ile



ortaklig1 devralan ortaga bir takim ek mali ylkimlilikler getirilip getirilemeyecegi
hususlarinda bilgi talep edilmektedir.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 14’iincii maddesinde; “Ortagin 6limi ile
ortaklik sifat1 sona erer. Anasdzlesmede gosterilecek sartlarla Olen ortagin
mirasg¢ilarinin kooperatifte ortak olarak kalmalari saglanabilir. Ortakhik devredilebilir.
Yonetim kurulu, ortakhigi devralan kisinin ortaklik niteliklerini tasimasi halinde, bu
kisiyi ortakliga kabul eder.” hiikkmii 6ngorilmiistiir.

Ote yandan, ............ O0rnek anasdzlesmelerinin 11’inci maddesinde; “Gerekli
sartlar1 tasiyip da, kooperatife ortak olmak isteyenler yazili olarak yonetim kuruluna
basvururlar. Bu bagsvuruda anasdzlesmenin tiim hiikiimlerinin ve getirilen
yikiimliiliklerin kabul edildigi acikca belirtilir. Ortakliga kabul yonetim kurulu karar1
ile gerceklesir...” denilmektedir.

Buradan hareketle, kanun ya da anasdzlesme hiikiimleriyle ortakligin devrine
yonelik bir sinirlandirilma getirilmeyip, ancak ortaklik payini1 devralacak kisinin de
ortaklik niteliklerini haiz olmas1 sart1 getirilmistir.

Kooperatif¢ilikte “agik kapi ilkesi” olarak bahsedilen ilkenin anasdzlesmedeki
karsilig1 olan anilan madde mucibince, kooperatif ortakligi, kisilerin kendi iradeleri ile
gergeklesebilmektedir. Bu nedenle iradeleri disinda kisilerin kooperatife ortak
kaydedilmeleri de miimkiin goriilmedigi gibi kanunla diizenlenmis bir hak olan ortaklik
devrinin engellenmesi ya da belli bir siire yasaklanmasinin ya da ortaklik payini
devralanlardan ek mali yliikiimliiliikkler talep edilmesinin kooperatifler mevzuatina aykiri
olacagi miitalaa edilmektedir.

Zira, ortaklarinin belirli ekonomik menfaatlerini ve Ozellikle meslek ve
gecimlerine ait ihtiyaclarini isgiicii ve parasal katkilariyla karsiliklt yardim, dayanigma
ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla gercek ve tiizel kisiler tarafindan kurulan
degisir ortakli ve degisir sermayeli ortakhiklar olarak Kanunda tanimlanan
kooperatiflerde; kooperatifin tiirii ve amacina gore ortaklik sartlarinda bir diizenleme
yapilmasinin miimkiin ve yeterli oldugu, bu sekilde ortaklik sartlarinda yapilacak yeni
diizenlemeler ile kooperatif amacin1 gergeklestirecek ortak profilinin olusturulmasinin
uygun olacagi miitalaa edilmekte olup, buna yonelik yapilacak kurulus ya da madde
tadilat: islemlerinde Bakanligimiza bagsvurulmasi gerektiginden boyle bir bagvuru vuku
buldugunda konu ayrica degerlendirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi
. . T.C. .
SANAYI VE TICARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1: B14 0 TGM 0 10 00 02-251.03.35/3614-
Konu:

S.S ., KOOPERATIFINE
...................... L

Ilgi: tarihsiz dilekgeniz.

[1gi dilekcenizde, bir ortaklik payinin ikiye boliinmesine yodnelik ydnetim
kurulunca alinan karar geregi yarim pay sahiplerinin genel kurul toplantisina katilarak



oy kullanip kullanamayacaklar: hususunda bilgi talep edilmektedir.

1163 sayil1 Kooperatifler Kanununun 19. maddesine gore, kooperatife giren her
sahistan en az bir ortaklik pay1 alinmas1 gerekir. Dolayisiyla, bir pay ve bu paya bagh
haklar i¢cin kooperatife yalnizca bir ortak alinabilir. Buna ragmen, bir paya birden fazla
kisinin ortak olmasi halinde, bu durumdaki kisilerle kooperatif arasindaki iliskinin
Kooperatifler Kanununun 98. maddesi yollamas1 ile Tiirk Ticaret Kanununun “Anonim
Sirketlere” iliskin 400.maddesine gore islem yliriitiilmesi gerekmektedir.

Buna gore, ortaklik pay1 kooperatife karsi béliinemeyeceginden, bir paya ortak
olan birden fazla kisinin kooperatife kars1 haklarinin miisterek bir temsilci araciligiyla
kullanilmas1 gerekmekte, miisterek bir temsilci atanmadigi takdirde kooperatifce
bunlardan birine yapilacak bildirim hepsi i¢in gegerli olmaktadir.

Ayrica, bir ortakliga birden fazla kimsenin sahip oldugu yoniinde haricen yapilan
anlagmalar kooperatifi baglayamayacagindan, bu kisilerin genel kurul toplantisina
katilarak her birisinin ayr1 ayr1 oy kullanmalart miimkiin bulunmamaktadir.

Ote yandan, Kooperatifler Kanununun 53. maddesindeki; “...genel kurul
toplantisina katilmaya yetkili olmayan kimselerin karara katilmis bulunduklarini iddia
eden pay sahipleri...” hiikkmii geregi genel kurul toplantisinda bir paya birden fazla oy
kullanilmak suretiyle alinan genel kurul kararlar1 hakkinda iptal davasi acilabilmesi
miimkiin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimcisi
T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Teskilatlandirma Genel Miidiirliigii

Say1 : B 14 0TGM 010 00 02-251.03-22/125
Konu:

......... VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret I1 Miidiirligi)

Ilgi: 14.04.2010 tarihli ve 1804 say1l1 yaziniz.

Ilgi yaziniz eki, TH.S.S. ............. Kooperatifinin 08.04.2010 tarihli yazisinda, konut
tapularinin ortaklara 1,5 y1l dnce dagitildigi ancak ortak tesis ve kullanim alanlarinin ortak
sayisimin fazla olmasi ve her bir ortagin tapu devir ve tescil islemleri icin ilgili Tapu
Miidirliigiinde bulunmasi1 gerektiginden ortaklar adma tapu tescilinin yapilamadigi
belirtilmekte ve 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 81. maddesi ve Bakanligimizin 2004/1
sayilt Tebligi mucibince ortak tesis ve kulanim alanlar1 ortaklar adina tapuda devir ve tescil
edilmeyen kooperatifinizin site isletme kooperatifine dontisiip doniisemeyecegi hususunda bilgi
istenilmektedir.



1163 sayili Kooperatifler Kanununun 81’inci maddesinde; “...Konut yap1
kooperatifleri, anasdzlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi miilkiyete gecilip
konutlarin ortaklar adina tescil edilmesiyle amacina ulagsmis sayilir ve dagilir. Ancak tescil
tarihinden itibaren 6 ay icerisinde usuliine uygun sekilde anas6zlesme degisikligi yapilarak
kooperatifin amacinin degistirilmesi halinde dagilmaya iligkin hiikim uygulanmaz. Konut
kooperatiflerinde yap1 kullanma izninin alinmasini miiteakip en geg bir y1l icinde ortaklarin Kat
Miilkiyeti Kanununa gore ferdi miinasebet isleri sonuglandirilir...” denilmektedir.

Ote yandan, Bakanhigimizin 2004/1 sayili Tebliginin 2’nci paragrafindaki “...Konut
yap1 kooperatiflerinde, ferdi miilkiyete gecilerek, konutlarin tapuda ortaklar adina tescil
edilmesinden sonra kooperatif tiizel kisiliginin devam etmesi halinde, konut sahipleri ile
kooperatifler arasinda ¢esitli hukuki sorunlarin meydana geldigi gézlenmektedir.” gerekgesiyle,
devami 1 no.lu maddeyle “1163 sayil1 Kooperatifler Kanunu (m.81) ve konut yap1 kooperatifi
ornek anasOzlesmesi (m.85) hiikiimleri ¢ergevesinde, biitiin ortaklarin tapularinin dagitilmis
olmasi halinde kooperatifin amacinin gerceklestiginin ve ferdilesmenin tamamlandiginin kabul
edilmesi gerekmektedir.” tespitinde bulunulmus ve devami paragrafta “bdylece ferdilesmesini
tamamlamis bir konut yap1 kooperatifi, son ortagin tapusunun verildigi tarihten itibaren alt1 ay
icinde amac1 degistirilerek baska bir kooperatif tiiriine doniistiiriilmedigi takdirde, herhangi
bir genel kurul kararmma gerek kalmaksizin dagilma durumuna gireceginden, yonetim
kurulunca anilan Kanunun 81'inci maddesinin verdigi gorev ve yetkiye dayanilarak
derhal anasézlesmede ongoriilen tasfiye islemlerine baslanmasi zorunludur. Genel kurul
toplantiya ¢agrilmak suretiyle tasfiye kurulu iiyelerinin genel kurulca secilmesi de miimkiindiir.
Bu durumdaki kooperatiflerin organlarinin gérev ve yetkileri tasfiyenin yiiriitiilmesi ile sinirh
olup, yeni taahhiitler iceren bir tasarruf yapma ehliyetleri bulunmamaktadir.” hiikmii
ongoriilmiis olup, konutlarin ortaklar adina tescil tarihinden itibaren 6 ay igerisinde usuliine
uygun sekilde Anasozlesme degisikligi yapilarak kooperatifin amacinin degistirilmesi halinde
(isletme kooperatifi gibi) kooperatifin tasfiye edilmeksizin yeni amaci dogrultusunda faaliyetini
stirdiirmesi miimkiin bulunmaktadir.

Ayrica, 2004/1 sayil1 Bakanligimiz Tebligine gore; konut yap1 kooperatiflerinin igletme
kooperatiflerine doniismesi ve Kat Miilkiyeti Kanununa gore kat malikleri tarafindan yetki
verilmesi halinde site yonetimini listlenmeleri miimkiindiir.

Buna gore; Kanun ve Teblig hiikiimleri agik olup, konut yap1 kooperatiflerin site isletme
kooperatifine doniismesindeki 6 aylik siire, son ortagin konut tapusunun adina tescil edilmesi
sartina baglanmis oldugundan ortak tesis ve kullanim alanlarimin ortaklar adina tapu devir ve
tescil iglemlerinin yapilmamis olmasi, ortaklarina 1,5 yil 6nce konut tapularini tescil ettirmis
bulunan kooperatifin site isletme kooperatifine doniismesini miimkiin kilmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Midiir Yardimcist

T.C.
SANAYI VE TiCARET BAKANLIGI
Tesgkilatlandirma Genel Miidiirligii

Say1: B 14 0 TGM 0 10 00 02-251.05-48/93 1
Konu: Site yonetimi ile kooperatif hesaplarinin
Tek bir isletme ve karar defterinde

Tutulmasi.



Ilgi: .... tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekgenizde 6zetle; Kat malikleri kurulu ve site isletme kooperatifine ait kararlarm
ve harcamalarin tek bir karar defteri ve isletme defteri adi altinda tutulup tutulamayacag:
hususunda bilgi talep edilmektedir.

Kooperatifin tutmakla yiikiimlii oldugu defterler Kooperatifler Kanunu ve kooperatif
anasozlesmesinde belirtilmis olup, s6z konusu defterler miinhasiran kooperatife ait hesaplari
icermek zorundadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudur Yardimcisi

T.C.
GUMRUK VE TiCARET BAKANLIGI
Kooperatifcilik Genel Miidiirliigii

Say1 : 96968930-488450
Konu : Site yonetimi ve isletme kooperatifi
yoOnetiminin ayni kisilerden olmasi.

........ VALILIGINE
(Sanayi ve Ticaret Il Miidiirliigii)

flgi: .... Tarihli ve ..... say1ih yaziniz.

Ilgi yazimzda Ozetle; site yonetimi ve site isletme kooperatifi yonetiminin ayni
kisilerden olusmasi ve site yonetiminin site isletme kooperatifine bor¢ vermesi hususu:

Site Isletme kooperatifi érnek anasdzlesmesinin 43’iincii maddesindeki “Aymi tiirde
baska bir Isletme Kooperatifinde yonetim kurulu iiyesi olmamak,” hiikmii geregi yonetim
kurulu tiyeleri bagka bir site isletme kooperatifinde yonetim kurulu iiyesi olamamakta ancak,
bu iiyelerin site yonetiminde olmalarini engelleyici bir hiikiim de kooperatifler mevzuatinda
bulunmamaktadir. “

Site Isletme Kooperatifi Ornek Anasdzlesmesinin “Amag ve Faaliyet Konular1” baslikl
6’1nc1 maddesinin 6’inci bendinde; “Kooperatifin kredi ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile ilgili
finansman kuruluslarina basvuruda bulunur, bor¢lanir, agilan kredinin zamaninda ve amacina
uygun kullanilmasimi saglayici tedbirleri alirlar.”; yonetim kurulunun gorev ve yetkilerini
diizenleyen 44’iincii  maddesinin  3’lincii  bendinde; “Kooperatifin  amaglarinin
gerceklesmesinde kullanilmak {izere ilgili kuruluslardan borg para almak, kredi alma islerinde



kooperatife kredi agacak miiesseselere olan taahhiit ve vecibelerinden ortaklar1 haberdar
etmek,” hiikiimleri yer almaktadir.

Buna gore, kooperatifin amac¢ ve faaliyetlerini gergeklestirmek iizere kooperatifce
yapilacak bor¢lanma ve harcamalarin esas olarak genel kurula sunulacak biit¢elerde yer almasi
gerekmekte olup, anasdzlesmenin 44’iincii maddesinin 3’lincii bendi hitkmii ¢ergevesinde kredi
acacak mercilere olan taahhiit ve vecibelerden genel kurula bilgi vermek ve bu anlamda yetki
alinmak suretiyle bor¢lanilmasi uygun olacaktir.

Ote yandan, Konut Yap1 Kooperatifi Ornek Anasozlesmesinin 37. maddesinde; “Kanun
ve anasdzlesmeye uygun suretle toplanmis genel kurulda alman kararlar, toplantida
bulunmayanlar veya aleyhte oy kullananlar hakkinda da gecerli ve baglayicidir” denilmektedir.

Buna gore, Kanun ve Anasozlesme hiikiimleri ile iyi niyet kurallarmma uygun
yapilmadig one siiriilen genel kurul toplantisi ile ilgili olarak, Kooperatifler Kanununun 53.
maddesindeki sartlar dahilinde, kooperatif merkezinin bulundugu yerdeki Mahkemeye iptal
davasi agilmasi miimkiin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.
Genel Mudir Yardimcisi



